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yhteinen kirkkoneuvosto

18.2.2020

Maankadyttosopimuksen solmiminen Iisalmen kaupungin kanssa koskien Rantalan pappilan
tilaa, asemakaavan mukaista YK-aluetta koskevaa asemakaavoitusta ja kunnallistekniikan

rakentamista
Ykn § 22

Hallintojohtajan ehdotus:

Paatos:

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet

Asian valmistelija: hallintojohtaja Katariina Bergbacka

Tisalmen kaupungin kanssa on neuvoteltu maankayttosopimuksen solmimises-
ta koskien Rantalan pappilan tilaa, asemakaavan mukaista YK-aluetta koske-
vaa asemakaavoitusta ja kunnallistekniikan rakentamista.

Perusperiaatteena sopimuksessa on, ettd seurakuntayhtyma maanomistajana
sitoutuu maksamaan lisalmen kaupungille asemakaavoituksesta aiheutuvista

kustannuksista ja sen saattamisesta hyvaksytyksi asemakaavaksi puolet kaa-

voituksesta aiheutuvista kustannuksista. Tama on kohtuullinen kustannusten

jako, koska alue on rakennuskiellossa kaavan vanhentuneisuuden vuoksi MRL
53 § ja koska lainsdadantd edellyttda kaupunkia pitdémaan asemakaavat ajan

tasalla MRL 60 §.

Sopimusluonnoksessa esitetdan, ettd Rantalankujan suunnittelu- ja rakenta-
miskustannukset jaetaan puoiiksi kaupungin ja maanomistajan kesken (arvioi-
tu kustannus 60 000 euroa, joka tarkentuu rakentamisen myotd). Tama katu
palvelee sekd seurakuntayhtymad maanomistajana etta lisalmen kaupunkia
puistoalueen omistajana (jalankululle ja pydrailylle varattu katualue).

Kertunkujan rakentamiskustannuksista vastaa maanomistaja (arvioitu kustan-
nus 30 000 euroa, joka tarkentuu rakentamisen my§td). Tama katu palvelee
vain seurakuntayhtymaa maanomistajana.

Maankayttdsopimuksessa esitetdan, etta sopimusalueen yleiset alueet yh-
teensad 0,1242 ha siirtyvat kohtuulliseen kaavan mukaisen kdyttotarkoituksen-
sa mukaiseen hintaan (esim. 2 €/m?) kaupungin omistukseen ja yllapidetta-
vaksi. Néista laaditaan erillinen kauppakirja/kiinteistékauppa, jolla alueet luo-
vutetaan kaupungille. Hinta hyvitetdan kunnallistekniikan rakentamiskustan-
nuksia perittdessa.

Lisdtietona jaetaan hyvaksyttavaksi esittdvd maankayttdsopimusluonnos.
Lisdtietona jaetaan myds asemakaavaehdotuksen mukainen kaavaluonnos.

Yhteinen kirkkoneuvosto hyvaksyy lisgtietona jaettavan Iisalmen kaupungin
kanssa solmittavan maankayttosopimuksen koskien Rantalan pappilan tilaa,
asemakaavan mukaista YK-aluetta koskevaa asemakaavoitusta ja kunnallis-
tekniikan rakentamista.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Martti Sallinen poistui esteellisend taman §:n kasittelyn ajaksi, eika osallistu-
nut keskusteluun eikd paatoksentekoon.

Ofteen oikeaksi todistaa
lisalmi 12 12, 20 2w
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RANTALAN PAPPILAN TILAA, ASEMAKAAVAN MUKAISTA YK-ALUETTA KOSKEVA
ASEMAKAAVOITUSTA JA KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISTA KOSKEVA
MAANKAYTTOSOPIMUS

24.1.2020
SOPIJAPUOLET
lisalmen kaupunki
jiljempiné tissd sopimuksessa "Kaupunki”
Yld-Savon seurakuntayhtyma
jéiljempind tdssd sopimuksessa "Maanomistaja”.
SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavaa aluetta;

lisalmen kaupungin 7. kaupunginosan korttelia 8 ja erityisesti kirkollisten ja
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta.

jdljempén4 téssd sopimuksessa "Sopimusalue”.

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin 1,5148 ha.

Sopimusalue on rajattu timén sopimuksen liitekartassa 1.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE

- Keskustaseudun osayleiskaava Kvalt. 26.3.2007, jossa Sopimusalue on merkitty
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Rantalan pappilarakennus on merkitty
suojeltavaksi rakennukseksi

- Sopimusalueelle on vahvisteitu asemakaava 19.9.1984 AK 187, jossa sopimusalue
on kirkkojen ja seurakunnallisten rakennusten kortielialutta.

-Alue on rakennuskiellossa kaavan vanhentuneisuuden vucksi

LAHTOTILANNE

Maanomistaja on tehnyt kaavamuutoshakemuksen 25.9.2012 ja aloitteen
Sopimusalueen asemakaavoittamisesta asumistarkoituksiin.

Kaupunki on saattanut asemakaavan vireille 8.3.2018. Asemakaavaehdotuksen
kaupunginhallitus on asettanut nihtiville 25.11.2019.

Tekninen lautakunta 9.4.2019 §5 on edellyttinyt maankiyttésopimuksen laatimista.

Kaupunki on asettanut sopimusalueen asemakaavoitukselle tavoitteita Keskustaseudun
osayleiskaavassa kvalt. 26.3.2007 ja yleisid maankéyttdsopimuksiin liittyvié
periaatteita paAdtoksessd kvalt. 11.09.2006 § 64.

Kaupungin yleisten sopimusperiaatteiden mukaisesti lihtékohtana on, etté kaikki
omistamansa alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset maksaa
maanomistaja.



Asemakaavan laatimisen, kunnallistekniikan suunnittelun ja yleisten alueiden
rakennuttamisen ohjausvastuu on kaupungilla.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Maanomistaja sopivat télld
sopimuksella asemakaavaehdotuksen 25.11.2019 jatkotydstd hyviksytyksi
asemakaavaksi ja sen mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta
Sopimusalueella edellyttéien, ettd asemakaava saa lainvoiman.

SOPIMUSEHDOT SOPIMUSALUEEN ASEMKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN
TOEUTTAMISELLE

Tarkemmista alueen toteuttamiseen liittyvistéd ehdoista sovitaan tilld
maankiyttésopimuksella.

Asemakaavaehdotuksen laatiminen ja hyviksyminen

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille asemakaavoituksesta aiheutuvista
kustannuksista ja sen saattamisesta hyviksytyksi asemakaavaksi puolet kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista. Témé on kohtuullinen kustannusten jako, koska alue on
rakennuskiellossa kaavan vanhentuneisuuden vuoksi MRL 53 § ja koska lainsdddants
edellyttdd kaupunkia pitdméasn asemakaavat ajan tasalla MRL 60 §.

Katujen ja muiden yleisten alueiden toteutus seki aikataulu

Sopimusalueella asemakaavassa osoitetun kunnallistekniikan tarkermnmasta
suunnittelusta vastaa Kaupunki.

Edelld mainitut alueet ja rakenteet suunnitellaan ja rakennetaan Kaupungin
hyviksymien suunnitelmien mukaisesti ja Kaupungin valvonnassa.

Téssd tapauksessa osa entisestd tonttialueesta on kaavaehdotuksessa osoitettu
puistoalueeksi ja sen ldpi on osoitettu rannan puistoalueelle johtava jalankululle ja
pyoréilylle varattu katualue, jolla tontille ajo on sallittu (Rantalankuja). Téma reitti
palvelee my&s kahta maanomistajan maalle kaavaehdotuksessa osoitettua
erillispientalon tonttia. Rakentamisen aikataulu toteutuu kaavan saatua lainvoiman ja
aikaisintaan vuonna 2021.

Lisdksi osa entisestii tonttialueesta on osoitettu jalankululle ja pyoriilylle varatuksi
kaduksi nimeltd Kertunkuja. Rakentamisen aikataulu toteutuu kaavan saatua
lainvoiman ja aikaisintaan vuonna 2021.

Sopimusalueen toteuttamisessa minimivaatimuksena alueiden toteutuksessa pidetéin
kaupungin toteuttamien alueiden yleisté laatutasoa kaupungin uusimmilla
asuinalueilla seki yleisten alueiden rakentamisessa Rakentamisen yleisten
laatuvaatimusten ja kunnallisteknisten téiden yleisid normeja (infraRYL ) .



Kunnallistekniikan kustannusten jakautuminen

Rantalankujan suunnittelu- ja rakentamiskustannukset jaetaan puoliksi kaupungin ja
maanomistajan kesken. (arvioitu kustannus 60 000 €, joka tarkentuu rakentamisen
myd&td)

Kertunkujan rakentamiskustannuksista vastaa maanomistaja. (arvioitu kustannus 30
000 €, joka tarkentuu rakentamisen myota)

Kunnallistekniikan suunnittelu laaditaan kaupungin toimesta koko alueelle ja sen
kustannukset jaetaan Maanomistajan ja Kaupungin vililld omakustannushintaan siten,
ettd Rantalankujan suunnittelukustannukset jactaan puoliksi Kaupungin ja
Maanomistajan vililld sekid Kertunkujan suunnittelukustannukset maksaa

Maanomistaja.
Puistoalueet

Yleisistéd puistoalueista laaditaan asemakaavan hyviksymisen jilkeen erillinen
puistosuunnitelma, jonka hyviksyy tekninen lautakunta.

Vesi- ja jitevesihuollon jdrjestdminen

Vesi- ja jitevesihuoltoverkoston rakentamisesta ja ylldpitdmisestd vastaa lisalmen
Vesi. Vesihuoltoverkosto rakennetaan samanaikaisesti katurakentamisen kanssa.

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd kaupungin vesi- ja jédtevesihuollon
verkostoihin. Kaupunki perii Sopimusalueella yleisesti hyviksytyn taksan mukaiset

vesi- ja jétevesihuollon hittymismaksut sekd vesi- ja jdtevesimaksut.

Yleisten alueiden yllipito

Kivelylle ja pyoriilylle varattujen katualueiden seké puistoalueiden ylldpidosta vastaa
Kaupunki.

Tarvittavat rasitteet

Tarvittaessa kaupungilla on oikeus perustaa ja rekisterdidé johtojen ja
kunnallisteknisten laitteiden rakentamista varten rasitteet korvauksetta tonttien
alueelle.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN JA/TAI VAIHTAMINEN

Tilld sopimuksella ei luovuleta maata sopijaosapuolten kesken. Sopimusalueen yleiset
alueet yhteensé (,4575 ha siirtyviit kohtuulliseen kaavan mukaisen
kédyttotarkoituksensa mukaiseen hintaan (esim. esim. 2 €/m2) kaupungin omistukseen
ja ylldpidettidviksi seuraavasti: asemakaavan mukaiset katualueet, puistoalueet ja
asemakaavan mukainen et-alue. Tésté tehdéén erillinen kauppakirja, jolla alueet
luovutetaan kaupungille. Hinta hyvitetdin kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia
perittiess.



Maanomistaja sitoutuu toteuttamaan alueen ja saattamaan tontit luovutukseen
kunnallistekniikan valmistuttua.

MUUT KUSTANNUKSET

Kiinteisténmuodostus- ja lainhuudatuskustannuksista vastaavat Kaupunki ja
Maanomistaja alueillaan.

SOPIMUSALUEIDEN EDELLEEN LUOVUTUS

Maanomistaja vastaa timéan sopimuksen velvoitteiden toteutumisesta myos
luovutettacssa sopimusaluetta kolmannelle osapuolelle ennen yleisten alueiden
rakentamisesta. Tilldin ko. luovutuskirjaan on otettava tdmén sopimuksen mukaiset
ehdot siten, ettéd timén sopimuksen mukaiset korvaukset, sopimussakot ja muut
saatavat maksetaan sopimusrikkomuksen tapahtuessa kaupungille.

VAKUUDET

Alucen kunnallistekniikan toteuttajaksi valittu urakoitsija antaa yleisten
sopimusehtojen mukaisen vakuuden tdiden suorittamisesta.

SOPIMUSSAKKOQO

Sopimussakkona sopimuksen tarkoittamien velvoitteiden rikkomisen johdosta
Maanomistaja on velvollinen maksamaan kaupungille sopimusvelvoitteiden lisiksi
atheutetun vahingon méérén.

Mikili maanomistaja luovuttaa omistamansa sopimusalueen alueet tai osan niisté tai
siirtdd timén sopimuksen kolmannelle ennen kunnallistekniikan toteutumista ilman
Kaupungin suostumusta, maanomistaja maksaa Kaupungille korvauksen velvoitteitaan
vastaavan méériin kustannusarvioiden mukaisesti sekéd vahingonkorvausta
aiheutuneiden vahinkojen mukaisesti 3 kuukauden kuluessa ao. alueen luovutuksesta
tai sopimuksen siirrosta.

Sopimuksen vastaisen puistoalueen luovutuksen osalta korvaus midriytyy alueen
kdyviin hinnan mukaisesti, jonka Maanomistaja suorittaa kaupungille vahingon
korvauksen liséksi.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tdmaé sopimus tulee voimaan sekd Kaupunkia ja Maanomistajaa sitovaksi sen jélkeen,
kun timi sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin sopimuksen hyvaksymispéétos
on lainvoimainen.

Mikili asemakaava ci saa lainvoimaa tai tulec voimaan siséllélidén olennaisesti
toisenlaisena sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paéttimisesta.



Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkéén vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eiviit ole velvollisia mihinkéén korvauksiin sopimuksen
raukeamisen johdosta.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tamé sopimus péittyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteidensa
tayttdmisesti ja se voidaan neuvottelussa yhteisesti todeta seki allekirjoitetaan
sopimuksen péittymisté osoittavana asiakirjana.

ERILIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivit pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan lihimmissi kirdjdoikeudessa tai hallinto-oikeudessa asian laadun

mukaisesti.

lisalmessa

Tekninen lautakunta Yl4-Savon seurakuntayhtymé



