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Sopimuksen tausta ja tarkoitus

1. Vuorimaen Tuulivoima Oy on esittdanyt lisalmen kaupungille tuulivoimarakentamista ohjaavan
osayleiskaavan laadintaa Vuorimden tuulivoimapuiston suunnittelualueelle. Osayleiskaava
laaditaan MRL 77 a §:n mukaisena yleiskaavana, jolloin yleiskaavaa voidaan kayttda suoraan
rakennusluvan perusteena. Alustava suunnittelualueen rajaus on tdman sopimuksen liitteena.

2. lisalmen kaupunginhallitus on paattanyt 23.11.2020 saattaa vireille tuulivoimarakentamista
ohjaavan osayleiskaavan laatimisen Vuorimaen tuulivoimapuiston alueelle.

3. Tassa sopimuksessa maaritelladn sopijapuolten yhteistyo osayleiskaavan valmistelussa,
sopijapuolten tehtava- ja kustannusjako kaavoituksessa seké alustava aikataulu.

4. Sopimusalue tarkoittaa tassa sopimuksessa tuulivoimayleiskaavoitettavaa aluetta, jonka laajuus
madaraytyy kaavoituksen aloitusvaiheessa ja joka voi muuttua kaavatyon kuluessa. Yleiskaavatyossa
kohdealueen selvityksia on tarve laatia myds sopimusaluetta laajemmalta alueelta esim.
melumallinnusten, maisema-analyysien ym. osalta. Selvitystdiden osalta selvitysten aluelaajuuden
madrittda kunta kaavan laativaa konsulttia kuunnellen.

5. Vuorimaen tuulivoimapuiston tuulivoimahankkeeseen sovelletaan ymparistovaikutusten
arvioinnista annetun lain 468/1994 mukaista arviointimenettelyd. Menettelytapana kaytetaan
maankaytto- ja rakennuslain sekd YVA-lain mukaista kaava-YVA — yhteismenettelyd (MRL 9 §).
Tuulipuiston alueelle on tavoitteena sijoittaa enintdaan noin 20 tuulivoimalaa.

Tavoitteet
6. Osayleiskaavan laadinnassa tavoitteena on, ettd yleiskaava mahdollistaa Vuorimaen
tuulivoimapuiston kehittamisen ja rakentamisen luonnonympariston ominaispiirteet huomioon

ottaen.

7. Kaavan sisdltoa koskevat kysymykset ratkaistaan lopullisesti maankaytto- ja rakennuslain mukaan
osayleiskaavamenettelyssa. Suunnittelualueen rajaus tarkentuu osayleiskaavamenettelyssa.



Molemmat sopijaosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd sopimuksen mukainen yleiskaavahanke ei
valttamatta johda lainvoimaisen yleiskaavan valmistumiseen. Mikali yleiskaavaa ei hyvaksyta tai se
ei muutoin saa lainvoimaa tai mikali yleiskaavahanke joudutaan keskeyttamaan, lisalmen kaupunki
ei ole velvollinen maksamaan mitdan korvauksia tai kaavahankkeesta muodostuneita kustannuksia
takaisin Vuorimaen Tuulivoima Oy:lle.

Kaavan laadinnasta aiheutuvat konsultti- ja muut kustannukset

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

lisalmen kaupunki laatii suunnittelualueelle osayleiskaavan yhteistyossa Vuorimé&en Tuulivoima
Oy:n kanssa. Kaupunki huolehtii alueiden kdyton suunnittelusta seka rakentamisen ohjauksesta ja
valvonnasta alueellaan.

Kaavatyohon valitaan kaavakonsultti, jonka kilpailutuksen hoitaa Vuorimden Tuulivoima Oy.
Valinta tulee hyvaksyttda lisalmen kaupungilla. lisalmen kaupunki hoitaa kaavatyossa tarvittavan
vuorovaikutuksen ja ohjaa kaavaty6hon valittua konsulttia.

Vuorimaen Tuulivoima Oy vastaa osayleiskaavan laatimisen ja osayleiskaavatydssa tarvittavien
selvitysten laadinnan konsulttikustannuksista kokonaisuudessaan.

Vuoriméaen Tuulivoima Oy vastaa YVA -menettelyn (lain 468/1994 mukaisen arviointimenettelyn)
laadinnan kustannuksista kokonaisuudessaan. YVA-menettelyn laadinnasta vastaavan konsultin
kilpailutuksen hoitaa Vuorimaen Tuulivoima Oy.

Vuorimaen Tuulivoima Oy vastaa lisalmen kaupungille aiheutuvista muista osayleiskaavaprosessiin
liittyvista suorista kuulutus- ja muista vastaavista kuluista.

Vuorimaen Tuulivoima Oy vastaa lisalmen kaupungille kaavoituksesta aiheutuvista kuluista
voimassa olevan teknisen toimialan palveluhinnaston mukaisesti. Laskutus tapahtuu neljassa
erassa: 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen 2. Kaavaluonnoksen
valmistumisen jdlkeen 3. Kaavaehdotuksen valmistumisen jalkeen ja 4. Kaavan saatua lainvoiman.

Alueella on voimassa Pohjois-Savon Maakuntakaava. Maakuntakaavassa sopimusalueen itdreunaa
viistdd merkintd EO1 21.702 eli Maa-ainesten ottoalue, soran ja hiekan ottoa tai kallionlouhintaa.
Kyse on lahinna potentiaalisesta turvetuotantoalueesta. Maakuntakaavan tarkkuus huomioiden
merkinnalla ei ole suurta vaikutusta osayleiskaavan laadinnan nakékulmasta.

Alueella ei ole lisalmen kaupungin alueella voimassa olevaa yleiskaavaa. Alustavassa lisalmen strategisessa
yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu potentiaaliseksi tuulivoimaloiden alueeksi.

16.

Sopimusalueelle mahdollisesti osoitettavien uusien teiden suunnittelusta ja rakentamisesta seka
vanhojen teiden peruskorjauksesta vastaa Vuorimaen Tuulivoima Oy. Edella mainittujen alueiden
kunnossapidosta vastaa myods Vuorimaden Tuulivoima Oy maanomistajien, tiekuntien ja tienpitadjien
kanssa tekemiensa sopimusten mukaisesti.

Aikataulu

17. Tavoitteena on, ettd yleiskaavaluonnos asetetaan yleisesti ndhtaville vuoden 2021-22 aikana.

Yleiskaavaehdotus asetetaan yleisesti ndhtaville vuoden 2022 aikana. Mikali ehdotusvaiheen



nahtaville asettamisen jalkeen ei kaava-aineistoon ole tarpeen tehda oleellisia muutoksia,
kaavahanke etenee hyvdaksymisvaiheeseen tarvittavien viranomaisneuvottelujen jalkeen.

Tiedottaminen

18. lisalmen kaupunki ohjaa kaavaprosessia ja varmistaa yhteistydssa kaavakonsultin kanssa, etta
tiedottaminen, vuorovaikutus, selvitysten laadinta, vaikutusarviointien laadinta ja kaavaprosessin
vaiheet hoidetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

19. lisalmen kaupunki vastaa osayleiskaavan ja muun kaava-aineiston maankaytt6- ja rakennuslain ja
viranomaistoiminnan mukaisesta kuuluttamisesta vireilletulo-, luonnos-, ehdotus-, hyvaksynta-
sekd voimaantulovaiheessa.

20. Vuorimaen Tuulivoima Oy vastaa kustannuksillaan osallisten kuulemisaineistojen postituskuluista,
jotka lisalmen kaupunki ldhettaa osallisille (viranomaiset, kaava-alueen maanomistajat, voimaloista
noin 1 km:n ldheisyyteen sijoittuvat naapurimaanomistajat).

Toimitettava aineisto

21. Hankkeeseen valittu kaavakonsultti toimittaa lisalmen kaupungille osayleiskaava-aineiston sen eri
kasittelyvaiheissa seka lopullisen aineiston osayleiskaavan tultua voimaan. Osayleiskaava ja muu
kaava-aineisto toimitetaan paperitulosteina (10 kopiosarjaa) ja lisdksi osayleiskaavakartta dwg-, ja
pdf-muotoisena sekd muu kaava-aineisto paikkatietoformaatissa esim. SHP, WORD- ja PDF-
muodossa.

22. YVA:aa laativa konsultti on velvollinen toimittamaan hanketta koskevat paikkatietoaineistot SHP,
TAB tai DWG-muodoissa kunnan kaytt6on hankkeen aikana. Tdima tarkoittaa ennen kaikkea melu-

ja valkemallinnusten rajauksia (tuloksia kartalla), luontoselvitysten tuloksia sekd voimaloiden
layoutia.

Sopimuksen voimassaolo

23. Sopimus astuu voimaan, kun se on allekirjoitettu ja kun lisalmen kaupunginhallitus on sopimuksen
hyvdksynyt ja hyvaksymispdatds on saanut lainvoiman.

24. Mikali sopimusalueen tuulivoimayleiskaavoitus keskeytyy, tuulivoimayleiskaavaa ei hyvaksyta tai
tuulivoimayleiskaava ei tule voimaan, tdma sopimus raukeaa.

25. Sopimuksen rauetessa sopimusosapuolilla ei ole mitdan keskindisia vaatimuksia ja osapuolet
vastaavat itselleen aiheutuneista kustannuksista niiltd osin, mista ei ole sovittu edella
sopimuksessa.

26. Sopimus paattyy, kun tuulivoimayleiskaava saa lainvoiman.
Sopimuksen siirtdminen

27. Vuorimaen Tuulivoima Oy ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
lisalmen kaupungin suostumusta.

Sopimusalueen luovuttaminen



28. Mikali Vuorimaen Tuulivoima Oy luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle
tdman sopimuksen voimassa ollessa, Vuorimaen Tuulivoima Oy vastaa edelleen lisalmen
kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
29. Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan lisalmen

karajaoikeudessa padasiassa sovittelumenettelyssa. Tata sopimusta on laadittu kaksi
samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopimuspuolelle.
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Liite:
Kaavoitettavan alueen alustava sijainti ja alustava rajauskartta (sopimusalue voi muuttua, mikali kaava-
alueen rajaus muuttuu kaavatyon aikana.)



