"QTD' lisalmen kaupunki Poytdkirja
oS Tekninen jaosto

Asianro 11S/178/10.03.00.01/2024
11§ Poikkeamislupahakemus, lisalmen jadhallin huoltorakennus
Tekninen jaosto 21.3.2024 § 11

asemakaava-arkkitehdin paitosehdotus

Tekninen jaosto myontda anotun luvan. Ennen minkdanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd on hakijan saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Perustelut

Rakentamisen ei havaita

1) aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttavan rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4) johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 §, 174§

Paatos

Asemakaava-arkkitehti taydensi paatdsehdotusta kokouksessa seuraavasti:
Tekninen jaosto myontda anotun luvan. Ennen minkaanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on hakijan saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa. Poikkeamislupa on voimassa
kaksi vuotta poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien.

Perustelut

Rakentamisen ei havaita

1) aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttavan rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4) johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 §, 174§,58 § mom 1
Hyvaksyttiin asemakaava-arkkitehdin tdydennetty paatosehdotus.

Toimialajohtaja Kari Nissinen ilmoitti olevansa esteellinen
palvelussuhdejaaviyden perusteella ja hdn poistui kokouksesta asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi.

Valmistelu
asemakaava-arkkitehti Hannele Kelavuori, p. 040 830 2783

Hakija
lisalmen kaupunki, toimitilat

Rakennuspaikka
140-1-202-5

Hakemus

Hakemuksen mukaan jaahallin vanhat huoltotilat puretaan ja tilalle
rakennetaan uudet isommat tilat. Hakemuksen mukaan uusi rakennus ylittaa
rakennusalueen rajat. Lisdksi rakennus ylittaa jaahallille suunnatun tontin
rakennusoikeuden 4500. Rakennusoikeuslaskelmissa kaytetdan jaahallin ja
tekojadalueen yhdistettya kerrosalaa 4500+2600. Tontilla kulkee putkirasite -
tontin vanha elinkaarensa paassa oleva putkilinja uusitaan. Vanha rasitealue
jaa uuden rakennuksen alle ja uusi putkilinja ohjataan tontin lantiselle
istutusalueelle Karjalankadun viereen.

Hakijan mukaan keskeiset vaikutukset ovat rakennusalueen ylitys, mika ei
vaikuta ratkaisevasti tontin kayttoon tai sen korkomaailmaan, esim. ajoyhteys
tontin pohjoiselle osalle ei muodostu ongelmaksi rakennusmassan
laajentuessa lanteen. Lisdksi keskeinen vaikutus on putkirasite, mika
ratkaistaan putkilinjaa siirtamalla. Maisemallisesti rakennus noudattaa kaavan
sallimaa kerroskorkeutta ja sen julkisivut on suunniteltu sekd materiaalein, etta
varein mukailemaan olemassa olevaa jaahallia.

Rakentamisen laatu

Hakemuksen liiteasiakirjojen mukaan rakennetaan kokoontumistilat/jaahallin
huoltotilat, kerrosalaltaan 1145 k-m2. Samalla puretaan 318 m2, jolloin
hakemuksen mukaan jaahallin kaytetty rakennusoikeus on 3439 m2.
Uudisrakennuksen kerrosalan kanssa jadhallin kdyttama rakennusoikeus on
talléin 4584 m2. Rakennus on kaksikerroksinen, vaalea puuverhoiltu ja loiva
pulpettikattoinen rakennus. Rakennus on noin 15,6m levea ja 46 m pitka.
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Rakennus sijoituu osittain purettavan huoltorakennuksen paikalle nykyisen
jaahallin ja ulkojaan/kaukalon viliselle alueelle. Uudisrakennus ulottuu
lahemmas Karjalankatua verratuna nykyiseen huoltorakennukseen.

Toimivalta

Maankaytto-ja rakennuslain 171 §:n 1 mom. mukaan kunta voi erityisesta
syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdddetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Kaavallinen tilanne

Alueella on voimasssa asemakaava AK 372 (v.2019). Alue on urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU). Samalla tontilla on mm. jaahalli,
kankaan urheilukenttd, liikkuntahalli ja pysdkdintialueet. Tontilla on erillisia
rakennusaloja, joilla rakennusoikeutta on seuraavasti: 2400 k-m2 (liikuntahalli),
4500 k-m2 (jaahalli) + 2600 k-m2 (varaus uudisrakennusta varten jadhallin
pohjoispuolella). Yhteensa tontilla on rakennusoikeutta 9500 k-m2.
Rakennusala rajautuu hakemuksen mukaisella kohdealueella nykyisen
huoltorakennuksen seindlinjojen mukaan. Uudisrakennus sijoittuu noin 17
metria rakennusalan ulkopuolelle lanteen pain (Karjalankadun suuntaan) ja
noin 2 metria pohjoiseen pain. Jaahallille on osoitettu 4500 k-m2
rakennusoikeutta ja nykyisen kaukalon/ulkojaan sijannille 2600 k-m2
rakennusoikeus ja rakennusala. Hakemuksen mukainen uudisrakennus on
osoitettu sijoitettavaksi kaavassa osoitetun "maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa" paalle. Kyseessd on olemassa oleva infralinja.

Rakennusjarjestys
Hankkeen ei ole havaittu olevan ristiriidassa rakennusjarjestyksen kanssa.

Hankkeen vaikutukset

Jadhallin ymparistéon osoitettu rakennusoikeus (4500k-m2 +2600k-m2) 7100
k-m2 ei ylity. Kdytetty kerrosala hakemuksen rakennusoikeuslaskeman
perusteella jadhallin ymparistdssd on muutoksen jalkeen 4584 m2. Rakennus
ylittda kaavan rakennusalan rajan lanteen varsin laajasti. Suhteutettuna
alueella toteutuneen rakentamisen mittakaavaan uudisrakennus soveltuu
kuitenkin osaksi kokonaisuutta ja ymparistoa. Lahialue on valjasti
rakentunutta, padosin asfaltoitua kenttamaista aluetta ja maisemallisesti
muuta lahiymparistdd huomattavasti alemmalla korkeusasemalla (korkeusero
noin 2,5 metria katutasoon). Uudisrakentaminen ei siten merkittavasti vaikuta
laajalti kaupunkikuvaan tai heikenna naapureiden asemaa esimerkiksi
valaistusolosuhteiden tai vastaavien osalta.

Rakennusalan ylityksen osalta on huomioitu kaavan mukainen johtoaluevaraus
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esittdmalla olemassa linja siirretavaksi Karjalankadun varressa olevalle kaavan
mukaiselle istutettavalle alueen osalle (nurmipintainen rinne). Hakija on
neuvotellut asiasta johdon omistajan kanssa. Johtoaluevaraus on merkitty
kaavaan kyseiselle paikalle, koska siina kulkee tonttialuetta laajempaa tarvetta
palveleva infralinja. Johtolinjan siirtdmisen ei arvioida vaikeuttavan kaavan
toteuttamista sen sijoittuessa istutettavalle alueen osalle. Asemapiirroksessa
on huomioitu ajoyhteys alueen pohjoisosaan ja olevan rakennuksen
pohjoispuolelle kaukalon suuntaan uudisrakennuksen sijoittuessa nykyisen
kulkuyhteyden kohdalle. Huoltorakennuksen korvaamisella parannetaan
nykyisen jaahallin kdyttéedellytyksia ja siten edistetddn olemassa olevan
rakennuskannan hyodyntamista.

Kuuleminen
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeen johdosta.

Lausunnot
Erillisia lausuntoja ei ole pyydetty.

Muutoksenhaku
10. Hallintovalitus, poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu

Otto-oikeus
Ei otto-oikeutta.

Toimenpiteet, otteet
Julkipanoilmoitus
Pohjois-Savon ELY-keskus
hakija

rakennusvalvonta
kaavavalmistelijat
kaavoituspaallikko
asemakaava-arkkitehti

Liitteet
Asemapiirros

Oheisaineisto
Julkisivukuvat
Sijaintikartta
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