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Asianro 11S/177/10.03.00.01/2024
22 § Poikkeamishakemus
Tekninen jaosto 23.5.2024 § 22

asemakaava-arkkitehdin paitosehdotus

Tekninen jaosto myontda anotun luvan. Ennen minkdanlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd on hakijan saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Perustelut

Haettu poikkeaminen ei vaikuta rakennuksen keskeisiin suojeluarvoihin.
Rakennusoikeuden ylitys muodostuu keskeisiltd osin uudesta porrashuoneesta
vanhan rakennuksen rungon ulkopuolella seka rakennuksen sisaisista
muutoksista kolmannessa kerroksessa. Nailla muutoksilla ei heikenneta
rakennuksen keskeisia suojeluarvoja ja pyritdan edistamaan rakennuksen
tulevaa kayttod. Rakennuksen ulkopuolelle sijoittuva kerrosalan lisdys palvelee
yleisia tiloja ja on poistumis- ja paloturvallisuutta parantava ratkaisu.

Rakentamisen ei havaita

1) aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2 ) vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3 ) vaikeuttavan rakennetun ympadristdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4 ) johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Luvan voimassaolo
Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta lukien.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom., 171 §, 174 §

Paatos
Hyvaksyttiin.

Valmistelu
asemakaava-arkkitehti Hannele Kelavuori, p. 040 830 2783
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Rakennuspaikka

Rakennuspaikka sijaitsee lisalmen ydinkeskustassa Savonkadulla. Kyseessa on
asemakaavalla suojeltu rakennus. XXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX Hakijana
XXXXXXXXXXXXX.

Hakemus

Hakemuksen mukaan muodostuva kerrosala on 854 k-m2 (250mm
seinapaksuuden mukaan). Hakemuksen mukaan rakennuksen vanhat
poistumistiet korvataan uudella,"ympariinsa katetulla" portaalla, joka
rakennetaan hissin yhteyteen ja ndin toimien asuinhuoneistojen suunnittelu
on mahdollistettu toteuttamaan nykyajan vaatimuksia.

Rakennusta koskien on kasitelty ja mydnnetty poikkeamislupa vuonna 2021
(Tekninen jaosto 21.1.2021 §3). Luvan mukaisia muutoksia ei ole toteutettu.
Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta ja nyt haettu muutos vastaa vuoden
2021 hakemusta.

Rakentamisen laatu

Hakemuksen asemapiirroksen (pdivatty 1.12.2020) mukaan muodostuva
kerrosala on yhteensa 854 m2. Hakemus poikkeaa kaavan mukaisesta
kerrosluvusta ja ylittaa tontille sallitun rakennusoikeuden maaran.
Hakemuksen mukaan Savonkadun puoleiseen julkisivuun ei haeta muutoksia.
Hakemukseen liittyvien julkisivupiirustusten mukaan sisapihan julkisivuihin ja
Pohjolankadun suuntaiselle julkisivulle esitetdan seuraavia muutoksia:

- Rakennuksen pohjois-eteldsuuntaisen siipiosan sisapihan julkisivun
raystaslinjan korottaminen noin kerroksen korkeuden verran vastaamaan
Savonkadun suuntaisen osan raystaslinjaa.

- Rakennuksen sisdpihalle rakennuksen kulmaukseen on osoitettu umpinainen,
rapattu ja kohtuullisen suurikokoinen porrashuone (noin 6m *4,2m).

- Rakennuksen ikkuna-aukotuksen muutoksia sisapihalla.

- Lisatty sisdpihalle ns. ranskalaisia parvekkeita.

- Siipiosan pohjoisjulkisivulta poistetaan purettavan porrashuoneen kohdalta
ikkunoita ja itajulkisivuun (Pohjolankadun suuntaan) on lisatty ikkunoita.

Toimivalta

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § 1 mom. mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontda poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksests,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Kaavallinen tilanne
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Asemakaavassa (AK 360, hyvaksytty vuonna 2016) tontti on osoitettu asuin-,
liike- ja toimistorakennuskdyttéon (AL). Rakennus on maakunnallisesti
merkittava kulttuurihistoriallinen rakennus, jota ei saa purkaa (sr-2).
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen sallittu kerrosluku on Il u %.
Rakennusoikeus on paarakennukselle 730 km2 seka kellarikerroksessa
paakayttotarkoituksen mukaisille tiloille 200 k-m2. Talousrakennuksille
varatulla alueen osalla rakennusoikeutta on 150 k-m2. Savonkadun
ymparistoon on osoitettu s-1 merkintad, sailytettava alueen osa. Tama
tarkoittaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta katundakymaa, joka tulee
huomioida sitd kehystavien rakennusten julkisivusuunnittelussa ja
rakentamisessa. Lisaksi kaavassa on yleismaarayksia.

Rakennusjarjestys
Hankkeen ei ole esitetty eikd havaittu olevan ristiriidassa rakennusjarjestyksen
kanssa.

Hankkeen vaikutukset

Hanke vastaa kaavassa tehtyja vaikutusten arviointeja kayttotarkoituksen ja
katutilan osalta. Katundakyma sailyy ennallaan, joka on ollut asemakaavan
keskeinen tavoite. Sisdpihalle on suunniteltu muutoksia julkisivuihin ja ndiden
muutosten vaikutus kohdistuu lahimpiin naapureihin ja ne ovat ldhinna
kaupunkikuvallisia. Hakemuksen mukainen rakentamisen maara ylittaa kaavan
rakennusoikeuden 124 k-m2:1l4. Kyseessa on toteutunut rakennus, joka on
asemakaavalla suojeltu. Rakennusoikeuden ylitys muodostuu uudesta
sisdpihalle sijoittuvasta ja padosin umpinaisesta porrashuoneesta vanhan
rakennuksen rungon ulkopuolella seka rakennuksen sisdisista muutoksista
etenkin kolmannessa kerroksessa/ullakon tasolla. N&illd muutoksilla ei
heikenneta rakennuksen keskeisia suojeluarvoja ja pyritaan edistamaan
rakennuksen tulevaa kayttoa. Vanhan rakennuksen ulkopuolelle sijoittuva
kerrosalan lisdys palvelee yleisia tiloja ja on poistumis- ja paloturvallisuutta
parantava ratkaisu.

Kuuleminen
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeeseen.

Lausunnot

Lausunnot pyydettiin Pohjois-Savon ELY-keskukselta, Kuopion
Kulttuurihistorialliselta museolta ja Pohjois-Savon liitolta. Lausunnossaan
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo linjasi aiemmin, etta sisdapihaa koskeva
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suunnittelu voisi olla maltillisempi, ja ettad vaikutusta olisi ollut tarpeellista
mallintaa havainnekuvin. Alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa
talta osin asemakaavasta poikkeamiseen. Pohjois-Savon ELY-keskus on
lausunut, etta "esitetyilld muutoksilla ei ole vaikutusta kohteen
katujulkisivuun. Muutoin muutokset on pyritty toteuttamaan rakennukseen
sopeutuvalla tavalla. Muutosten voi katsoa edistdavan kohteen
tarkoituksenmukaista kayttoa. Pohjois-Savon ELY-keskuksella ei ole
poikkeamishakemukseen huomautettavaa." Pohjois-Savon Liitolta ei ole tullut
lausuntoa. Lausunnot kokonaisuudessaan ovat oheisaineistona.

Muutoksenhaku
10. Hallintovalitus, poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu

Otto-oikeus
Ei otto-oikeutta.

Toimenpiteet, otteet

julkipanoilmoitus

- tiedoksi hakija

- tiedoksi kaavoitus

- tiedoksi rakennusvalvonta

- ote ja asiakirjat, kaavavalmistelijat

tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskus

tiedoksi Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
laskutus

Liitteet
Asemapiirros, ei verkkojulkinen
Julkisivukuvat, ei verkkojulkinen

Oheisaineisto

Sijaintikartta, ei verkkojulkinen

Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto, ei verkkojulkinen

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon lausunto, ei verkkojulkinen
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