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Toimialajohtajan paatosehdotus

Tekninen lautakunta paattaa Pohjois-Savon hyvinvointialueelle vuokrattavien
tilojen vuokrausperiaatteet valmistelutekstissa esitetyn mukaisesti. Alustavat
vuokralaskelmat esitelldan kokouksessa.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kati Ahman ja Susanna Kartimo-Kroger ilmoittivat olevansa esteellisia
yhteisojaavin perusteella ja he poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Poytakirjantarkastajana taman pykalan aikana toimi Seppo Hartikainen.

Isdannaitsija Pirjo Kaisanlahti oli asiantuntijana kokouksessa ja han esitteli
alustavia vuokralaskelmia kokouksessa.

Valmistelu

isdnnoitsija Pirjo Kaisanlahti, p. 040 630 1507
Toimialajohtaja Kari Nissinen, p. 040 669 1005
Talousjohtaja Eeva Suomalainen, p. 040 652 4002

Hallintosdanndn mukaan tekninen lautakunta antaa ja ottaa vuokralle maa- ja
vesialueet, kun vuokra-aika on yli viisi vuotta seka ottaa vuokralle rakennukset
ja tilat, kun vuokra-aika on yli viisi vuotta tai vuokra-arvoltaan yli 30 000 euroa
neljan vuoden ajalla.

Hyvinvointialueelle vuokrattavien tilojen vuokranmaarityksessa kaytetaan
Valtioneuvoston asetuksen 272/2022 mukaista laskentatapaa. Vuokra on
kokonaisvuokra, joka muodostuu padaoma- ja yllapitovuokrasta.

Padomavuokra on muodostettu asetuksen mukaisesti rakennuksen teknisen
arvon perusteella ja pddomavuokrassa on kaytetty kuuden prosentin
tuottovaatimusta teknisesta arvosta. Asetuksen mukaan laskettu arvo on
paivitetty elinkustannusindeksilla vuoden 2025 kustannustasoon. Lopullisessa
pdadaomavuokrassa on huomioitu teknisen arvon maarityksen jalkeen
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tapahtuneet investoinnit rakennuskustannusindeksilla korjattuna vuoden 2025
tasoon.

Tehty taloudellinen mallinnus osoittaa, ettd muodostettavan yhtion
taloudelliset toimintaedellytykset edyllyttdavat vahintaan kuuden prosentin
padaomavuokratasoa kiinteistojen teknisista nykyarvoista laskettuna.

Vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset on laskettu nykyisen
vastuunjakotaulukun mukaisesti ja ne ovat hallinto-, kunnossapito-, huolto-,
ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset
yhdyskuntajatteen osalta. Lisaksi yllapitokustannuksiin on huomioitu
perustettavan yhtion kiinteistovero ja tonttivuokrat. Siivous seka erityisjatteet
ja vaaralliset jatteet ovat vuokralaisen vastuulla. Mitattavissa olevien
kiinteiston kayttokulut kuten vesi ja sahko voidaan tasata vuoden lopussa
kulutuksen mukaisesti, jolloin kdyttaja voi vaikuttaa kulutukseen. Lahtdkohta
on, ettd hyvinvointialueelle vuokrataan kokonaisia rakennuksia.
Yllapitovuokrat on madritetty vuoden 2024 kiinteistokohtaisten toteutuneiden
yllapitokustannusten mukaisesti paivitettyna elinkustannusindeksilla vuoden
2025 kustannustasoon.

lisalmen kaupunki esittda Pohjois-Savon hyvinvointialueelle, etta se jarjestaisi
sairaalarakennusten ja terveyskeskuksen osalta kiinteistonhoidon itse.
Kaupunki ei pysty nykyisilla resursseilla jarjestamaan Terveys Kampus -alueen
kiinteistonhoitoa omana palveluna ja mikali muutokset
hankintalainsaadantoon toteutuvat, ei kaupunki pysty jatkossa hankkimaan
palveluita myoskaan nykyiseltd palveluntuottajalta Servicalta.

Vuokra sisdltda kohteen pysakointialueella sijaitsevat autopaikat, joita
vuokralainen saa kayttaa henkilokunnan ja asiakkaiden pysakointiin.
Vuokralainen jarjestaa pysakointilupien myymisen ja lupavalvonnan
pysakointialueille haluamallaan tavalla. Vuokranantaja toteuttaa
vuokrakohteeseen lain edellyttaman maaran sahkolatauspisteita.
Latauspisteiden operoinnista vastaa vuokralainen, jolloin vuokralainen saa
my0s lataamisesta tulleet tulot.

Hyvinvointialue on esittanyt, etta vuokrasopimukset tehddan toistaiseksi
voimassa olevana 12 kuukauden irtisanomisajalla. lisalmen kaupunki kanta on,
ettd irtisanomisajan tulisi olla huomattavasti pidempi. Lyhyt irtisanomisaika
muodostuu suureksi ongelmaksi tilanteissa, joissa kiinteistohin pitaa
investoida.

Kokonaisvuokra tarkistetaan kalenterivuosittain elinkustannusindeksin
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muutosta vastaavasti.

Vaikutusarviointi

Paatos on strategian mukainen ja toteuttaa strategian tavoitetta

- kestava kuntatalous.

Muutoksenhaku
2. Oikaisuvaatimus

Otto-oikeus
Kaupunginhallitus

Toimenpiteet, otteet

Pohjois-Savon hyvinvointialue

isannoitsija

teknisen ja ymparistotoimialan toimialajohtaja
talousjohtaja

talouspaallikko
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