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Asianro 11S/114/02.05.06.00/2019
69 § Petterinkulma Oy:n lainan takaus
Kaupunginvaltuusto 18.8.2025 § 69

Kaupunginhallituksen paatésehdotus
Kaupunginvaltuusto myontaa Petterinkulma Oy:n lainalle takauksen seuraavin

ehdoin:
Lainan myontaja: Kuntarahoitus Oyj
Lainamaara: 4 200 000 euroa

lisalmen kaupungin 100 %:n
omavelkainen takaus, joka kattaa 100
Vakuus: %:a lainan maarasta ja
liitannaiskustannuksista, kuten

koroista, viivastyskoroista ja kuluista.
Kayttotarkoitus: Uudiskerrostalon rakentaminen
41 vuotta (kokonaislaina-aika).

Takausvastuu on voimassa niin kauan,
Luottoaika: kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut on
lopullisesti ja peruuttamattomasti

maksettu luotonantajalle takaisin.
6 kk Euribor-korko + marginaali 0,580

% p.a.

Korko:
orko Hinnoittelukatko 5 vuoden viélein.
Koronmaksu 6 kk:n valein.
Korkotukilainan lyhennysohjelman
Lyhennykset: ) Y yson)
mukainen.
Lyhennysvapaat: 2 vuotta

Lainan muut ehdot on esitetty paatosesityksen liitteena olevassa
lainatarjouksessa.

lisalmen kaupungin takauksesta ei perita takausprovisiota (SGEl-palvelu).

Petterinkulma Oy:n tulee asettaa kaupungin takaukselle vastavakuus.
Vastavakuuden hyvaksymisestd paattdaa kaupunginhallitus.

Paatos
Hyvaksyttiin.

lisalmen kaupunki

p.017 272 31
kirjaamo@iisalmi.fi,
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Petterinkulma Oy:n toimitusjohtaja Mikko Kauppinen oli asiantuntijana
kokouksessa.

Valmistelu

Katso kaupunginhallituksen 11.8.2025 § 198 valmisteluteksti.

Vaikutusarviointi
Katso kaupunginhallituksen 11.8.2025 § 198 vaikutusarviointi.

Muutoksenhaku
3. Kunnallisvalitus

Otto-oikeus
Ei otto-oikeutta.

Toimenpiteet, otteet

Petterinkulma Oy

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke)
Kuntarahoitus

talouspaallikkd Leena Miettinen

talouspaallikko Tarja Saisa

Liitteet
Petterinkulma Oy:n lainan takaushakemus tontti 140-1-37-8, ei verkkojulk.
Takaajalomake, ei verkkojulk.

Kaupunginhallitus 11.8.2025 § 198

Kaupunginjohtajan paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se myontaa
Petterinkulma Oy:n lainalle takauksen seuraavin ehdoin:

Lainan myontaja: Kuntarahoitus Oyj

Lainamaara: 4 200 000 euroa

lisalmen kaupungin 100 %:n
omavelkainen takaus, joka kattaa 100
Vakuus: %:a lainan maarasta ja
liitdnnaiskustannuksista, kuten
koroista, viivastyskoroista ja kuluista.

Kayttotarkoitus: Uudiskerrostalon rakentaminen

lisalmen kaupunki
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41 vuotta (kokonaislaina-aika).

Takausvastuu on voimassa niin kauan,
Luottoaika: kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut on
lopullisesti ja peruuttamattomasti
maksettu luotonantajalle takaisin.

6 kk Euribor-korko + marginaali 0,580
% p.a.

Korko:
Hinnoittelukatko 5 vuoden viélein.
Koronmaksu 6 kk:n valein.
Korkotukilainan lyhennysohjelman

Lyhennykset: i Y ysonl
mukainen.

Lyhennysvapaat: 2 vuotta

Lainan muut ehdot on esitetty paatosesityksen liitteena olevassa
lainatarjouksessa.

lisalmen kaupungin takauksesta ei perita takausprovisiota (SGEl-palvelu).

Petterinkulma Oy:n tulee asettaa kaupungin takaukselle vastavakuus.
Vastavakuuden hyvaksymisestd paattaa kaupunginhallitus.

Paatos

Kirsi Niva ilmoitti esteellisyytensa § 198 yhteisdjaaviyden vuoksi, koska han on
Petterinkulma Oy:n hallituksen jasen. Niva poistui kokouksesta asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi.

Paatosesitys hyvaksyttiin.

Valmistelu
talousjohtaja Eeva Suomalainen, p. 040 652 4002

Asian tausta:

Petterinkulma Oy on lisalmen kaupungin tytaryhteiso, jonka tehtavana on
tuottaa ja yllapitda vuokra-asuntoja lisalmen alueella. Yhtion omistuksessa on
lahes 1400 asuntoa, joissa asuu noin 2 100 iisalmelaista.

Petterinkulman hallitus on tehnyt paatoksen senioreille kohdennetun
vuokrakerrostalon rakentamisesta ns. veljeskodin tontille 140-1-37-8.
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Huoneistoja tulee kerroksiin 1-4 yhteensa 22 kpl. Kerros 5 kasittaa saunatilat ja
IV-konehuoneen. Kerrosala on 1617 kem?2 ja tilavuus 5700 m3.

lisalmen vdestd vanhenee voimakkaasti ja senioreille suunnattuihin asuntoihin
on kasvavaa kysyntaa. Tilastojen mukaan seniorien maara on suurimmillaan
vuoden 2033 aikana. lisalmesta puuttuu nykyaikainen, senioreille osoitettu
vuokratalo, jossa on riittdavat yhteiset tilat, jotka mahdollistavat
yhteisollisyyden.

Senioritalohanketta on valmisteltu usean vuoden ajan. Hanke toteutetaan
sosiaalisena asuntotuotantona valtion tukeman asuntorakentamiskeskuksen
(Varke, ent. ARA) taytetakaamalla 40-vuotisella korkotukilainalla.

Kaupunginvaltuusto on asettanut Petterinkulma Oy:n tavoitteeksi kdynnistaa
rakennushanke entisen Veljeskodin tontille vuoden 2025 aikana. Hanketta on
kasitelty aikaisemmin kaupunginhallituksen kokouksissa 25.3.2024 ja
27.1.2025. Kaupunginhallitus on omistajaohjauslausunnoissaan puoltanut
hankkeen toteuttamista ja sitoutunut hankkeen lainan takaukseen.

Varke on hyvaksynyt osapadatoksessaan 18.7.2025 hankkeen
rakennussuunnitelmat ja korkotuettavat kustannukset. Hankkeen hyvaksytyt
kustannukset ovat enintdan 4 317 268 euroa (sis. alv).

Petterinkulma Oy:n hallitus on kilpailuttanut rakennuslainan ja paattanyt
kokouksessaan 29.7.2025 pyytaa, etta lisalmen kaupunki myontaa
senioritalohankkeen lainalle 100 %:n omavelkaisen takauksen Varke:n ja
Kuntarahoituksen asettamin ehdoin. Lainan maara on 4 200 000 euroa. Lainan
ehdot kayvat ilmi lainatarjouksesta.

Takauksen antamisen edellytykset kunnassa:

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei
saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdddetyista tehtavista. Kunta ei
saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski.

Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla.
Kunta voi myodntaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteisdn velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan,
jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion
yhteisessa maardysvallassa.
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Kunnalla on mahdollisuus antaa takaus, joka liittyy kunnalle erityissdantelyssa
asetettuihin tehtaviin. Kunnan on myos mahdollista antaa takaus, jos se liittyy
yhteisolle annettuun palveluvelvoitteeseen. Kuntalain 131 §:ssa sdddetaan
tarkemmin palveluvelvoitteen antamisesta.

Kaikissa tilanteissa, riippumatta takauksen saajayhteison omistussuhteista ja
siitd toimiiko saaja kilpailutilanteessa markkinoilla vai ei, kunnan tulee ottaa
huomioon, ettei kunnan myontama takaus saa vaarantaa kunnan kykya vastata
sille laissa saddetyista tehtavista.

Kunta ei saa myontaa takausta, jos takaukseen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla
vastavakuuksilla. Vastavakuuksien ei tarvitse kattaa koko takaukseen liittyvaa
riskia vaan riittaa, etta ne kattavat kunnan riskien nakékulmasta riittdvan osan.

Petterinkulma Oy ei ole taloudellisissa vaikeuksissa ja takauksen laajuus
voidaan mitata asianmukaisesti. Yhtio asettaa lisaksi takaukselle
vastavakuudet. Yhteenvetona todetaan, ettd takauksen edellytykset tayttyvat
Petterinkulman takaushakemuksen osalta.

Valtiontukisddnndsten mukainen arviointi:

Sopimuksessa Euroopan unionin toiminnasta (SEUT) artikla 106 on maaratty
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvista palveluista ja kyseisiin palveluihin
kohdistuvista tuista (SGEIl-tuet).

Kaupunki voi tietyin edellytyksin myontaa tukea yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvien palvelujen jarjestamiseen. Tassa tapauksessa
vuokrataloyhtion toiminta on yleiseen taloudelliseen tarkoitukseen liittyvaa
palvelua, koska yhtio tarjoaa kohtuuhintaisia asuntoja pienituloisille seka
heikommassa asemassa oleville kuntalaisille. Tuki mydnnetaan kaupungin
takauksen muodossa siina tarkoituksessa, ettd uusi asuntokohde tarjoaa
kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja erityisesti pienituloisille ikaantyville
kuntalaisille.

Viitaten Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2
kohdan maardysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin
liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista
myoOnnettavaan valtiontukeen 20.12.2011 annetussa komission paatdksessa
2012/12/EU (EUVL L 7, 11.1.2012, s. 3-10) asetettuihin edellytyksiin, toteaa
lisalmen kaupunki taattavan rahoituksen kohteena olevan Petterinkulma Oy:n
uudisrakennushankkeen saavan Varke:n tukea ja yhtidn asuntojen olevan siten
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Varke-/ARA-sdadntelyn alaisia.

Kaupunginvaltuuston antama takaus on ja voidaan siten lukea kaupungin
myontamaksi SGEI-tueksi. lisalmen kaupunki ilmoittaa tiedon takauksesta
Varke:lle edelleen vilitettavaksi ymparistoministerion kautta komissiolle joka
toinen vuosi tehtavan jalkikateisraportoinnin yhteydessa.

Vaikutusarviointi

Hankkeen toteutumisella on vaikutuksia kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumiseen.

lisalmen tavoitteena on olla vetovoimainen ja palveluiltaan monipuolinen Yla-
Savon seutukeskus. Kehitimme kaupungin elinvoimaa maaratietoisesti uusien
asukkaiden ja yritysten saamiseksi alueelle. Arjen tulee olla helppoa
kaikenikaisille, jolloin elinvoimainen keskusta houkuttelee asioimaan.
Huomioimme myos vdestorakenteen muutokset ennakoivasti ja
palvelutarjonnan kehittamisessa eri ikatasoille ja kohderyhmille.

Hankkeen toteutumisella on merkittavia yritysvaikutuksia seka vaikutuksia
ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin.

Otto-oikeus
Ei otto-oikeutta.

Toimenpiteet, otteet
Kaupunginvaltuusto, minka jalkeen otteet:

Petterinkulma Oy

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke)
Kuntarahoitus

talouspaallikkd Leena Miettinen

talouspaallikko Tarja Saisa

Liitteet
Petterinkulma Oy:n lainan takaushakemus tontti 140-1-37-8, ei verkkojulk.
Takaajalomake, ei verkkojulk.
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