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1.

JOHDANTO

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt lisalmen kaupungin varhaiskasvatuksen
palveluverkkosuunnitelman helmikuussa 2017 (20.2.2017 § 12). Suunnitelmas-
sa on todettu tarve uuden paivakodin rakentamisesta seka selvitetty lisalmen
kaupungin varhaiskasvatuksen laajuus, tilantarpeet ja toimitilojen sijoittuminen.
Tavoitteena on suunnitella tulevaisuuden monipuolisia varhaiskasvatuspalveluja
perheiden tarpeita vastaavaksi seka varmistaa toimivat, turvalliset ja terveelliset
tilat.

Uuden paivakodin rakentaminen lisalmen keskusta-alueelle tuli akuutiksi v.
2018, jolloin Malminrannan paivakodin toiminta siirtyi sisdilmaongelmien vuoksi
vaistotiloihin. Koska vaistétilat ovat kaytettavissa pidempaankin, paadyttiin rat-
kaisuun, jossa Malminrannan kiinteistossa ei tehda lainkaan akuutteja korjauk-
sia, vaan paivakodin toiminta jatkuu vaistotiloissa uuden keskustan paivakodin
valmistumiseen saakka.

Niin paatettiin kdynnistda uuden keskustaan tulevan paivakodin hankesuunnit-
telu (Tekla 20.11.2018 § 183) ja Tekninen lautakunta ja Sivistys- ja hyvinvointi-
lautakunta nimesivat edustajansa hankeryhmaan.

Nimetty hankeryhma kokoontui vuoden 2019 kevaalla 3 kertaa selvittaen eri si-
joitusvaihtoehtoja paivakodille. Koska tulevan paivakodin oli tarkoitus korvata
Malminrannan ja Paloisten paivakodit, alettiin puhua vuorohoitopaivakodista.

Hankeryhman tydskentely keskeytyi ja v. 2020 talousarvion valmistelun yhtey-
desséa paadyttiin ratkaisuun, jossa paatettiin peruskorjata Edvin Laineen puu-
koulu uudeksi vuorohoitopaivakodiksi. Talousarviossa on varattu kuluvalle vuo-
delle suunnittelurahaa ja vuosille 2021 — 2022 on lisaksi investointivaraus.
Kuluvan vuoden alussa kaynnistettiin uudelleen hankesuunnittelu Edvin Lai-
neen puukoulun muuttamiseksi ymparivuorokautiseksi vuorohoitopaivakodiksi
Malminrannan paivakotia varten. Paloisten paivakoti jatkaa toimintaansa Savo-
nia Ammattikorkeakoululla.

Edvin Laineen puukoulun peruskorjaus ja kayttétarkoituksen muutos vuorohoi-
topaivakodiksi hankesuunnitelman laatimisesta on vastannut tydryhma, johon
ovat kuuluneet teknisen lautakunnan puheenjohtaja Olavi Haanketo ja varapu-
heenjohtaja Seppo Hartikainen, sivistys ja hyvinvointilautakunnan puheenjohta-
ja Marko Kyyridinen ja varapuheenjohtaja Kullervo Ronkkd, seka lisalmen kau-
pungilta toimialajohtajat Kari Nissinen ja Kirsi-Tiina Ikonen, varhaiskasvatusjoh-
taja Kaija Rautaparta-Pennanen, Malminrannan paivakodinjohtaja Mirja Lyyti-
nen, kunnossapitopaallikké Kari Hyyrylainen, LVI-insind6ri Sami Antikainen,
sahkdmestari Markku Boman, kiinteistonhuoltopaallikkd Matti Ronkkd ja ase-
makaava-arkkitehti Hannele Kelavuori.

Hankeryhman puheenjohtajana on toiminut Kari Nissinen ja sihteering Pirjo Py-
kalainen. Hankesuunnitelman koordinoijana on toiminut konsulttina arkkitehti
Pirjo Pykalainen.
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2.

3.
3.1

YHDYSHENKILOT

Tilaaja/ Rakennuttaja

lisalmen kaupunki, sivistys- ja hyvinvointitoimiala
Pohjolankatu 14 (PL 5)

74100 lISALMI

Toimialajohtaja Kirsi-Tiina Ikonen

Rakennuttajatehtavat:

lisalmen kaupunki, tekninen toimiala

Pohjolankatu 14 (PL 5)

74100 lISALMI

Kari Nissinen, toimialajohtaja 040 669 1005

Tilaajan edustajat: sivistys- ja hyvinvointitoimiala

Kirsi-Tiina lkonen, toimialajohtaja 040 830 4336
Kaija Rautaparta-Pennanen, varhaiskasvatusjohtaja 040 543 4982
Mirja Lyytinen, paivakodin johtaja 040 830 2778

Rakennuttajan edustajat: lisalmen kaupunki — Toimitilat

Kari Nissinen, Tekninen toimiala toimialajohtaja 040 669 1005
Kari Hyyrylainen, kunnossapitopaallikkd 040 830 4350
Sami Antikainen, LVI-insindori 040 669 1110
Markku Boman, sahkomestari 040 588 9026
Matti Ronkkd, kiinteistonhuoltopaallikkd 040 081 4415
Hannele Kelavuori, asemakaava-arkkitehti 040 830 2783

Luottamushenkildt
Tekninen lautakunta: Olavi Haanketo, Seppo Hartikainen
Sivistys ja hyvinvointilautakunta: Marko Kyyridinen, Kullervo Ronkk6

Sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)iisalmi.fi

Hankesuunnitelman laatija
Pirjo Pykalainen, arkkitehti SAFA 0405889042
piapykalainen@gmail.com

NYKYTILANTEEN ANALYYSI

Kohteen kuvaus

lisalmen kaupungin omistama Edvin Laineen puukoulu sijaitsee osoitteessa Sa-
vonkatu 6, 74100 IISALMI. Rakennuksessa on toiminut vuosien saatossa eri-
laista koulutoimintaa. Erityiskouluna toimiessaan se tunnettiin nimelld Otavan
koulu. Sittemmin rakennuksessa on ollut Edvin Laineen koulun luokkia ja ilta-
paivatoiminnan tiloja.

Koulurakennuksen huoneala on 681 humzja kerrosala 763 kem?.

Se on paadosin yksikerroksinen kasittden koulutoiminnalle tyypillisia erikokoisia
opetustiloja seka salin, eteistiloja ja sosiaalitiloja. 2-kerroksessa on pienehko



opettajien huone sosiaalitiloineen. Rakennuksessa on kolme sisaankayntia. Ra-
kennuksen paloluokka on P3.
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Nykytilan pohjapiirros 1. kerros ja 2. kerros

Todenndkoisesti 2-kerroksen opettajien huone on rakennettu myéhemmin.

Rakennuksessa on rossipohja, hirsirunko ja saumattu peltikatto. Oletettavasti
rakennuksen julkisivun verhouslaudat ovat alkuperaisia. Rakennuksen etela-

paadyn kivijalassa on ovi rakennuksen alle. Em. tilaa kaytetdan varastotilana.

Huonetilat ovat korkeita, salin korkeus n. 4,9 m ja eteisaulan n. 3,9 m (piirus-
tuksista mitattu, ei paikalla).



Rakennuksessa on tehty vuosien saatossa eriasteisia korjauksia seka muutok-
sia kulloisenkin kayttétarkoituksen mukaisesti. "Uuden” talotekniikan tulon ra-
kennukseen huomaa nakyvilla olevista vesi-, lampd- ja sédhkdjohdoista ja il-
manvaihtojarjestelmista.

Sisélla on valtaosassa tiloja sailytetty seinilla alkuperainen puolipanelointi, jon-
ka ylapuoliset seindosat on mydhemmin levytetty siten, etta levypinta on pa-
neelin pintaa ulompana. Myés sisakatoissa on panelointi, useissa tiloissa hel-
miponttilaudoin. Seinien puolipaneloinnit ovat pydreareunaisia ponttilautoja le-
veyden hieman vaihdellessa tiloittain.



seinan puolipanelointi helmiponttilaudoitus katossa

Osa tilojen ovista on joko alkuperaisia peiliovia tai myéhemmin vanhan mallin

mukaan tehtyja ovia. Luokkatiloihin on jossakin vaiheessa vaihdettu laakaovet
entisiin oviaukkoihin. Nama ovet ovat alkuperaisia matalampia ja kapeampia,

niinpa ovilevyjen sivut ja ylapuolet on levytetty entisiin oviaukkoihin.

peiliovi laakaovi

Rakennuksen nelja luokkahuonetta, eteisaula ja sali ovat sailyneet alkuperai-
sen kokoisena.

3.2 Rakennushistorialliset ja asemakaavalliset tiedot

Rakennus valmistui v. 1908 alun perin kansakoulurakennukseksi. Rakennuksen
suunnittelija Wivi Lonn oli yksi maamme 1900-luvun alkupuolen merkittavimmis-
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ta naisarkkitehdeista. Wivi Lonnin herkka kasiala on tunnistettavissa tassa puu-
jugendia edustavassa rakennuksessa.

Alkuperainen julkisivu Otavankadulle

Rakennus on yleiskaavalla suojeltu ja se rajoittuu Kirkkoaukion — Otavan- ja
Kirkkopuistojen muodostamaan valtakunnallisesti arvokkaaseen puistoakse-
lisommitelmaan taydentden nain tata rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta kokonaisuutta.

Nykyinen sivu Otavankadulle Detalji em. sivusta
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Alla oleva valokuva on alkuperaisesta Wivi LOnnin signeeraamasta pohjapiir-
roksesta.

Alkuperaisessa koulurakennuksessa oli uunit kaikissa tiloissa, mutta kaikki uu-
nit on purettu ja ldAmmitys korvattu kaukolammdlla [ampiavalla patteriverkostolla.

Rakennus on toiminut osana Edvin Laineen alakoulua sijaiten viereisella tontilla
sen kanssa. Tonttien valilla ei ole aitaa, vaan ne toimivat yhtenaisena piha-
alueena. Tontin 140-1-3-9 pinta-ala on 2221 m?.

Edvin Laineen koulun kaytdssa on myds llvolankadun puolella oleva nykyisessa
kaavassa AK -merkinnalla oleva tontti. Ao. tontilla on leikkivalineita, paikoitusta
ja pelikaukalo.
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Rakennus rakennettiin alun perin kansakouluksi. 1950-luvulla se toimi jonkin ai-
kaa tyttdlyseon tiloina kunnes uusi tyttdlyseo (nyk. Juhani Ahon koulu) 1957
valmistui. Taman jalkeen siina toimi ns. kansalaiskoulu ja apukoulu. Myohem-
min 1970 - 1980-luvuilla rakennuksessa tehtiin suurempia muutostéita ja se
toimi useita vuosia myds erityiskouluna, minka jalkeen uudelleen oppilasmaaran
kasvun myo6ta Edvin Laineen koulun luokkatiloina. Talla hetkelld se on edelleen
Edvin Laineen alakoulun opetuskaytossa, mutta oppilasmaaran vahentyessa
koulun toiminta mahtuu ns. kivikouluun.

Voimassa oleva kaava on vuodelta 1974 ja kaavamerkintad on YO, opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue ja rakennusoikeus 2220 kem?.

Kaavoitusosastolla on meneillaan aluetta koskeva asemakaavan muutostyo se-
ka lahialuetta koskeva paikoitussuunnitelma. Asemakaavan muutoksessa kaa-

vamerkinta on Y, Yleisten rakennusten korttelialue ja rakennus on esitetty suo-

jeltavaksi (sr-2) ja rakennusoikeudeksi 770 kem?. Lisaksi tontille on mahdollista
rakentaa 20 kem?:n talousrakennus.

i N = "-’. _j qr%_&l Ve
Ylla ote asemakaavan muutosluonnoksesta.
Kaavamerkinta sr-2 kuuluu: "Maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvo-
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kas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja muutos-
toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.”

Tontin autopaikat voidaan sijoittaa kaavaluonnoksessa sen pohjoispuolella ole-
valle autopaikkojen korttelialueelle.

3.3 Kiinteistdon kunto ja suhde uudistuotantoon

Rakennuksen kirjanpitoarvo on 83 000 €, tekninen nykyarvo 633 000 € (Haahte-
lan kiinteistétieto). Uuden vastaavalle lapsipaikkamaaralle mitoitetun paivakoti-
rakennuksen hankintahinnaksi on arvioitu noin 2,5 miljoonaa euroa.

Rakennus on yleiskaavalla suojeltu ja myds asemakaavaluonnoksessa esite-
tédan suojeltavaksi, mutta ilman suojelumerkintdakin se on rakennushistorialli-
sesti erittdain merkittava rakennus, joten lahtokohtana on rakennuksen sailymi-
nen.

lisalmen kaupunki on teettdnyt Ramboll Finland oy:lla joulukuussa 2017 koste-
us- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen. Selvitys on sangen seikkaperainen ja
antaa selkeét ohjeet peruskorjauksen rakenteelliseen suunnitteluun.

Ao. selvitys on hankesuunnitelman liitteena. Selvityksen perusteella voidaan to-
deta, ettd suurimmat ongelmat sisatiloihin aiheutuvat rakenteista tulevista ilma-
vuodoista. Paaosin rakennuksen kantava hirsirunko on tervettad puuta. Rambol-
lin tekemassa selvityksessa esitetdan suhteellisen tarkasti toimenpiteet, jotka
tulee eri rakennusosissa tehda, jotta paastaan sisailmaltaan terveelliseen ympa-
ristdon. Suunnittelussa tuleekin ottaa tarkoin huomioon selvityksessa esitetyt
toimenpiteet ja mikali esille tulee lisaselvitysten tarvetta, pyytaa valittdomasti
kaupunkia ne teettamaan.

Koska kyseessa on suojelurakennus, tulee peruskorjauksessa ottaa huomioon
erityisesti ulkoasun kohdalla, mutta osin myos sisatiloissa tietyt rakennuksen
ominaispiirteet. Tasta syysta rakennuksen peruskorjaaminen tuskin tulee vas-
taavaa uudisrakentamista edullisemmaksi, mutta koska kyseessa on sailytetta-
va arvorakennus, on myds kaupungin etu, ettd se kunnostetaan ja otetaan hyo-
tykayttéon.

3.4 Kiinteistosta aiheutuvat menot

Rakennuksen energiakulutuksen mittaus on yhdistetty viereisen Edvin Laineen
koulun kanssa, joten energiankulutus on laskennallisesti nelidihin suhteutettuna
n. 67,90 kwh/m® /v (saakorjattu lampoéindeksi), kun keskimaarainen saakorjattu
lampdindeksi vastaavanlaisissa rakennuksissa on 43,02 kwh/m® /v (opetusra-
kennukset).

Rakennuksen laskennalliset yllapitokulut ovat keskimaarin 53000 - 56000 €/v.
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4. TOIMINNAN KUVAUS
4.1 Kuvaus tilaajan toiminnasta

Uusimpien ennusteiden mukaan syntyvyys on laskenut voimakkaasti ja lapsi-
maarat tulevat laskemaan lahivuosina. Nykyiset varhaiskasvatuspaikat ovat
maaraltaan riittdvat, mutta kiinteistéjen kunnon takia investoinnit ovat valttdmat-
tomia.

Vuorohoidon suhteellinen osuus on ollut kasvava, mutta lapsimaarien pienen-
tyessa lasten absoluuttinen maara ei todennakadisesti tule kasvamaan nykyi-
sestd. Talla hetkella vuorohoitolasten osuus on 9,6 % kaikista varhaiskasva-
tuksessa olevista lapsista.

Nykyinen Malminrannan vuorohoitopdivakotirakennus puretaan ja uusi vuoro-
hoitopaivakoti korvaa sen. Malminrannan paivakoti on vaistétiloissa Meijerinka-
tu 1:ssa. Vuorohoitopaivakodissa kirjoilla olevien lasten maara on eri kuin yhta
aikaa paikalla olevien lasten maara. Lapsimaara vaihtelee paivittain vuorokau-
denajan ja vuodenaikojen mukaan. Vuorohoidon seka jatkettua aukioloaikaa
(varhainen aamu/myodhainen ilta) tarjoavan hoidon tarve on lisaantynyt tyoela-
man muuttuessa. Naiden keskittdminen samaan yksikkdon tuo seké toiminnal-
lisia etta taloudellisia etuja.

Paloisten paivakoti toimii jatketuilla aukioloilla ja sielta tulee nykyaan Malmin-
rannan vuorohoitopaivakotiin viikonloppuisin lapsia vaihdellen 0-14 lasta.

Taulukko: Varhaiskasvatusikaisten maara lisalmessa vuosina 2019-2025

ik |vakassa 2019 |lkm 2020|lkm 2021(lkm 2022(lkm 2023|lkm 2024|lkm 2025(lkm
1 51,16 172 38 146 75 145 74 145 74 145 74 145 74 145 74
2 74,73 186 139 172 129 146 109 145 108 145 108 145 108 145 108
3 84,91 212 180 186 158 172 146 146 124 145 123 145 123 145 123
4 93,66 205 192] 212] 199 186 174] 172] 161 146 137| 145 136 145 136
5 91,74 230 211 205 188 212 194 136 171 172 158 146 134 145 133
6 100 234 234 230 230 205 205 212 212 186 186 172 172 146 146
yht. 1239 1044 1151 978 1066 903 1006 850 939 786 898 747 871 720
vahennys ed. vuodesia 66 75 53 64 39 27
kumulatiivine '|| 141 194 258 297 324
ennuste
l:lsyntyneet

Vuorohoidolla tarkoitetaan varhaiskasvatuksen jarjestdmistd paivakodissa tai
perhepaivahoidossa iltaisin, disin, viikonloppuisin ja arki- ja juhlapyhina.
Uusi vuorohoitopaivakoti on avoinna 24/7. Lain mukaan varhaiskasvatus saa
paasaantoisesti kestda enintddn kymmenen tuntia yhtajaksoisesti, lukuun otta-
matta vuorohoitoa, jossa paivittdinen kesto on lapsen tarpeen mukainen.

Varhaiskasvatuksen yleinen suunnittelu ja ohjaus kuuluvat opetus- ja kulttuuri-
ministeridlle. Varhaiskasvatuksen asiantuntijavirastona toimii Opetushallitus.
Keskeiset paivahoidon toimintaa ohjaavat lait ja maaraykset ovat:
varhaiskasvatuslaki 540/2018, asetus varhaiskasvatuksesta 753/2018, asetus
1586/2019 varhaiskasvatuksesta annetun valtionneuvoston asetuksen 1§ muut-
tamisesta, asetus varhaiskasvatuksen yksityisen palveluntuottajan ilmoitusme-



4.2 Toiminta

4.3 Henkildbkunta
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nettelysta 772/2018, esiopetuksen osalta perusopetuslaki 628/1998 ja Opetus-
hallituksen varhaiskasvatussuunnitelman ja esiopetuksen opetussuunnitelman
perusteet.

Tavoitteeksi on asetettu 64 laskennallista tilapaikkaa sisaltavan paivakodin sa-
neeraaminen kiinteistéon. Tilapaikkaluku on samanaikaisesti varhaiskasvatuk-
seen osallistuvien lasten enimmaismaara eli paivakodin tilamitoituksen peruste.

Tammikuussa 2020 vuorohoidossa on kirjoilla 92 lasta. Tilastojen perusteella
lapsia on ollut vuorokauden aikana paikalla keskimaarin 50. Kevaan 2019 aika-
na oli kolme vuorokautta, joiden aikana lapsia oli 60 tai enemman. Maksimis-
saan lapsia on ollut hoidossa 64. On huomioitava, ettd namakaan lapset eivat
ole olleet paikalla yhta aikaa, vaan useimmat heista osan aikaa. Viikonloppuisin
ja iltaisin lapsia on paikalla merkittavasti vahemman.

Varhaiskasvatussuunnitelman perusteissa (Opetushallitus 2016) korostetaan
varhaiskasvatuksen oppimisymparistdjen merkitysta lapsen kehitykselle ja op-
pimisella. Tavoitteena on kehittava, oppimista edistava, terveellinen ja turvalli-
nen oppimisymparistd. Oppimisymparistéja kehitetaan siten, etta varhaiskasva-
tukselle asetetut tavoitteet voidaan saavuttaa ja ettd ne tukevat lasten terveen
itsetunnon seka sosiaalisen ja oppimisen taitojen kehittymista.

Varhaiskasvatuksen pedagogiikka on tietoista, suunnitelmallista toimintaa las-
ten oppimisen, kasvatuksen ja hyvinvoinnin toteutumiseksi. Pedagogiikka nakyy
arjen toimintakulttuurissa, oppimisymparistdissa ja varhaiskasvatuksen keskei-
sessa elementissa, leikissa. Erityisen tarkeaa on lasten osallistaminen.

Henkildkunnan ja lasten maaran valinen suhdeluku on lakisdateinen. Asetus
1586/2019 varhaiskasvatuksesta annetun valtionneuvoston asetuksen 1§ muut-
tamisesta.

Yhtéa kasvatus-, opetus- ja hoitotehtavissa olevaa henkil6a kohden saa paiva-
kodissa olla lapsia seuraavasti: alle 3-vuotiaat: korkeintaan 4 lasta/ 1 kasvatus-,
opetus- ja hoitotehtavissa oleva henkild, 3 vuotta tayttaneet: korkeintaan 8 las-
ta/ 1 kasvatus-, opetus- ja hoitotehtavissa oleva henkild. 1.8.2020 alkaen 7 las-
ta/ 1 kasvatus-, opetus- ja hoitotehtavissa oleva henkild, 3 vuotta tayttaneet
osapaivahoidossa olevat: korkeintaan 13 lasta/ 1 kasvatus-, opetus- ja hoitoteh-
tavissa oleva henkild. Yhdessa lapsiryhméassa saa olla yhta aikaa 1asné enin-
tdan kolmea kasvatus-, opetus- ja hoitotehtavissa olevaa henkiléa vastaava
maara lapsia.

Lasten kasvatus-, opetus- ja hoitotehtavissa olevan henkildstén maaran suhde-
lukua mietittdessa on otettava huomioon vuorohoidon vaikutus seka lisaksi, on-
ko paivakodissa tuen tarpeessa olevia/ erityisen hoidon ja kasvatuksen tar-
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peessa olevia lapsia, ja onko paivakodissa heitd varten erityisavustaja. Muun
henkilokunnan tarpeeseen vaikuttavat paivakodin koko, ruoanvalmistustapa,
siivousjarjestelyt seka mahdolliset muut kaytannon tekijat.

Edellisessa kappaleessa esitettyjen ryhmien mukaiset varhaiskasvatuspaikat
huomioiden myo6s vuorohoito edellyttavat tyontekijoitéd seuraavasti:

1 paivakodin johtaja

1-2-vuotiaat: 2 varhaiskasvatuksen opettajaa+ 4 varhaiskasvatuksen lastenhoi-
tajaa + 1 ryhmaavustaja

2-4-vuotiaat: 2 varhaiskasvatuksen opettajaa+ 3 varhaiskasvatuksen lastenhoi-
tajaa

5-6-vuotiaat+koululaiset: 3 varhaiskasvatuksen opettajaa+ 2 varhaiskasvatuk-
sen lastenhoitajaa

1 erityisavustaja, tarpeen mukaan voi olla enemmankin

2 ybhoitajaa varhaiskasvatuksen lastenhoitajaa

2 varahenkil6a/ varhaiskasvatuksen lastenhoitajaa, varahenkil6itd ainakin 1 li-
saa

1-3 ryhmaavustajaa (tyollistetyt)

1 varhaiskasvatuksen erityisopettaja

3 siivous- ja ruokapalvelutydntekijaa

1 ruokapalvelutydntekija

Tyontekijoita siis yhteensa 28-30 henkilda, ryhmaavustajia ryhmien kokoon-
panosta riippuen.
Nykyinen henkiléstorakenne on ylla esitetyn mukainen.

4.4 Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

Malminrannan paivakoti on valmistunut v. 1981. Rakennuksessa ei ole tehty
peruskorjausta valmistumisen jalkeen. Paivakotiin on tehty rakennusterveys-
asiantuntijoiden toimesta kosteus- ja sisailmateknisia kuntotutkimuksia vuonna
2017. Rakennuksen korjausaste on vahintdan 72 %. Tutkimuksen pohjalta kiin-
teistdon laadittiin korjaussuunnitelmat kayttéa turvaavia toimenpiteita varten.
Alkuperaisen suunnitelman mukaan korjaukset oli tarkoitus toteuttaa talvella
2018 - 2019. Suunniteltujen korjausten takia Malminrannan paivakodin toiminta
siirtyi vaistotiloihin syksylla 2018. Suunnitelmien mukaan korjausten piti valmis-
tua talvilomaan 2019 mennessa ja paivakodin toiminnan piti siirtya takaisin
Malminrantaan kevaalla 2019. Koska vaistotiloissa oli mahdollista olla pidem-
paankin, todettiin, ettei Malminrannan paivakotiin kannata tehda kayttéa tur-
vaavia korjauksia, vaan paivakodin toiminta jatkuu vaistétiloissa uuden vuoro-
hoitopaivakodin valmistumiseen saakka.
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Vuorohoitopaivakoti on avoinna 24/7. Lain mukaan varhaiskasvatus saa paa-
saantoisesti kestda enintddn kymmenen tuntia yhtdjaksoisesti lukuun ottamatta
vuorohoitoa, jossa paivittdinen kesto on lapsen tarpeen mukainen.

Toiminta paivakodissa toimii yleensa vuorokauden ympari. Mikali ydhoidon tar-
vetta ei ole, paivakoti avautuu yleensa klo 4.20 ja sulkeutuu klo 22.45.

5. PERUSTELUT HUONETILAOHJELMALLE

5.1 Tilojen yhteiset perustelut

Purettaviksi paatettyjen paivakotien vuoksi on uuden paivakodin rakentaminen/
peruskorjaaminen tullut ajankohtaiseksi ja tarpeen.

Paivakodin mitoitukselliseksi tilapaikkaluvuksi on asetettu 64 laskennallista tila-
paikkaa sisaltadva vuorohoitopaivakoti.

Tilapaikkaluku on samanaikaisesti varhaiskasvatukseen osallistuvien lasten
enimmaismaara eli paivakodin tilamitoituksen peruste.

Vuorohoitopaivakodissa kirjoilla olevien lasten maara voi ylittaad mitoituksellisen
tilapaikkaluvun, mutta em. luku 64 on maksimimaara yhté aikaa hoidossa olevia
lapsia.

5.2 Tilasuunnittelun yleiset tavoitteet

Tilojen jasentyminen ja hahmottuminen vaikuttaa lapsen tapaan liikkua ja loytaa
oma paikkansa. Yksityisen ja yhteisollisen raja muuttuu asteittain siirryttdessa
yksityisempiin alueisiin.

Paivakoteja toteutetaan kahden tilallisen paaperiaatteen mukaisesti, joita kay-
tdnndssa yhdistelldaan tarpeen mukaan.

Uusi vuorohoitopaivakoti suunnitellaan monitilaratkaisuperiaatteella. Tavoittee-
na on monitilamalli, jossa tilat ovat muuntojoustavia ja toimivat eri tilanteissa eri-
ikaisten ja erikokoisten ryhmien kanssa. Esimerkiksi, jos viikonloppuna on pai-
kalla vaikka 20 lasta, jotka ovat ialtdén 1-8 vuotta (siella voi olla myds koululai-
sia), niin ei heita ian mukaan silloin jaeta eri ryhmiin vaan lapset toimivat "yhte-
na ryhmana” tai pientyhmissa. Alle 3-vuotiaat tuovat tiloihin omat mm. toimin-
nallisuuteen ja turvallisuuteen liittyvat vaatimukset.

Lapsella on oikeus pysyvaan ryhmaan, mutta iltaisin ja viikonloppuisin ryhmia
yhdistelldan tarkoituksenmukaisesti.

Monitilamalli on tilasuunnittelun periaate, jossa varataan erityyppisia tiloja eri-
tyyppisille toimintatavoille. Ymparisto, jossa eri toiminnot sekoittuvat, mahdollis-
taa kayttajan valitsemaan joustavasti kulloiseenkin toimintatapaan parhaiten so-
veltuvan tilan.
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Kuva: Monitilamalli

Paivakodin tiloja voidaan toteuttaa myds avoimiin tilaratkaisuihin perustuen, jol-
loin kaikille toiminnoille ei varata erillisia huonetiloja.

Yhteistiloilla tarkoitetaan useamman lapsiryhman yhteiskaytdssa olevia tiloja,
joita voidaan suunnitteluratkaisusta riippuen kayttaa myos ulkopuoliseen kayt-
toon.

Koska rakennuksessa on mahdollisesti my0s ydaikaan lapsia, luokitellaan ra-
kennus paloteknisesti hoitolaitokseksi. Suunnittelussa on noudatettava Ympa-
ristdbministerion asetusta 848/2017 rakennusten paloturvallisuudesta.

6. HUONETILAOHJELMA

Tilamitoituksen lahtékohtana on paivakodissa samanaikaisesti olevien lasten
enimmaismaara, tilapaikkaluku.

Lasten toimintatiloiksi varataan hyttyalaan. 7...8 m? [tilapaikka (RT 103083),
mika 64:lla tilapaikalla merkitsee 448...512 hymz. Toimintatiloihin lasketaan
toiminta-alueet ja lasten kaytossa olevat yhteistilat. Paivakodin laskennallinen
huoneistoala riippuu suunnitteluratkaisusta, mutta kaytdnnéssa tilaa tarvitaan
9..13m% tilapaikka, joka tassa tapauksessa vastaa 576...832 htm?. Koska ra-
kennuksen huoneala on 681 hum?, nayttaisivat esitetyn tilapaikkaluvun mukai-
set toiminnot sopivan rakennukseen.

6.1 Huonetilaohjelman kuvaus

Huonetilaohjelma on laadittu soveltaen RT- ohjekortin 103083 mukaisia tilatar-
peita erikokoisille paivakodeille tilapaikkamaaran perusteella.

Tilojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee noudattaa em. RT-
ohjekortin ohjeita. Myds vuorohoidon vaikutukset ja erityisvaatimukset tilasuun-
nitteluun tulee ottaa huomioon. Vuorohoidolla ja alle 3-vuotiailla on omat vaati-
muksensa. Mm. ruokailua tapahtuu 5 krt/pv ja nukkuminen yélla klo 20 - 08 va-
lila.
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Toiminta-alue on paivakodin toistuva tilayksikkd, jonne sijoittuvat ryhmatoimin-
nan tilat, markaeteis- ja eteistilat seka wc- ja pesutilat. Toiminta-alueen tiloja voi
kayttaa paivittain useampi lapsiryhma.

Toiminta-alue ei ole selvarajainen yksikkd, vaan lapsiryhmat ottavat yhteistiloja
kayttdon tarpeen mukaan.

Monitilaratkaisut suunnitellaan siten, ettd mitaan tilaa ei nimeta yhta tiettya tar-
koitusta varten. Tilat suunnitellaan siten, etta kaikki tarvittavat toiminnot voidaan
toteuttaa niissa. Ryhmatilat varustetaan vesipisteilla. Toimintatilan liséksi on
osoitettava riittdvasti lepoon ja rauhoittumiseen soveltuvaa tilaa.

Tilat voivat avautua joko osittain tai kokonaan viereisiin eteis-, kaytava- ja aulati-
loihin, jolloin tilat muodostuvat luonteeltaan avoimiksi ja likennetilasta saadaan
lisda toimintatilaa. Suunnittelussa tulee huomioida, etta toiminta tapahtuu paljon
lattiatasossa (lattialammitys). Lattiamateriaalin tulee olla turvallinen ja helppo-
hoitoinen.

Lepotila suunnitellaan lapsiryhman ian ja koon mukaan. Jokainen ryhma tarvit-
see oman lepotilan kaappisénkyineen, yli 3-vuotiaille sdnkyja vahintaan 26 kpl.
Ydhoidossa oleville tarvitaan oma nukkumatila, jota myods alle 3v tarvitsevat
oman nukkumisrytminsd mukaisesti pitkin paivaa. Tilassa nukkuu eri-ikaisia
lapsia. Yohoitajilla on oltava nukkumatilan laheisyydessa oma rauhallinen aa-
nieristettavissa oleva tydskentelytila, josta kuuloyhteys ja mielellddn myods na-
kdyhteys lepotilaan.

Lapsia yopyy arkidina keskimaarin 0-8 lasta. Nukkumapaikkoja tarvitaan myos
myo6haan kotiin lahteville ja aikaisin aamulla tuleville lapsille. Yhteensa yohoidon
vaatimat vuodepaikat ovat n. 10 -15 kpl.

Yhdistetyissa ryhmissa viikonloppuina paivan aikana tarvitaan 1 huone nukku-
miseen (pienista aina joku nukkuu) koko ajan, liséksi paivalla klo 11.30 - 14.00
valilla nukkuville tilat seka toimintatilaa ei-nukkuville lapsille. Osa pienista tulee
nukkuvana, nukkuu vaunuissa tai Idhtee nukkuvana kotiin. Vanhemmat kuljet-
tavat lapsia rattailla ja niille tarvitaan turvallinen, sadasuojattu, katettu tila paiva-
kodin laheisyyteen.

Yoéhoitopaikat ovat ns. paallekkaisia paikkoja eli niissa nukkuu eri aikoina eri
lapsi, joten ao. tilassa tarvitaan normaalia suurempi maara kaappitilaa vuode-
vaatteille, jotta kullekin lapselle on omat vuodevaatteensa. Puhtaille liinavaat-
teille ja pesuun lahtevalle pyykille tarvitaan myds omat tilavat sailytyspaikat.

Ensisijaisesti pyritaan jarjestamaan oma sisaankaynti kullekin toiminta-alueelle,
mutta mahdollista on myds kahden toiminta-alueen yhteinen sisdankaynti.
Eteistiloissa/ kuraeteisissa tulee olla kasienpesumahdollisuus kaikille paivakotiin
tuleville ja poislahteville.

Eteistilaa varataan yhta tilapaikkaa kohden 0,6...0,9 m2. Eteistila voi olla myds
yhteinen useammalle lapsiryhmalle. Naulakoita tarvitaan enemman kuin tila-
paikkaluku edellyttaa ts. kirjoilla oleva maara.
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Eteistilaan tai sisdankayntien laheisyyteen varataan myos henkildkunnan ulko-
vaatteille tilat.

Eteistilan tulisi toimia myds monikayttdisena aulatilana, johon liittyvat pesu/wc-
tilat seka lapsiryhmien kaytdssa olevat toimintatilat.

Markaeteinen voi olla yhteinen useammalle lapsiryhmalle. Tilaa varataan yhta
tilapaikkaa kohden 0,33...0,5 m?. Markaeteisen yhteyteen voidaan vaihtoehtoi-
sesti suunnitella erillinen kuivaushuone, joka korvaa markaeteiseen sijoitettavat
kuivauskaapit ja sahkoiset kengankuivaustelineet.

Kaytavia ja likennetiloja kaytetaan tilasta toiseen liikkkumisen lisaksi leikkimi-
seen ja pelaamiseen.

Woc- ja pesutilaa varataan yhta tilapaikkaa kohden 0,4...0,5 m2. Pesu- ja wc-
tilayksikoita varataan kaksi toiminta-aluetta kohti, mutta tiloja voi jakaa ja yhdis-
tellda muutenkin. Tilat voidaan toteuttaa joko yhtena tilana tai jakaa erillisiksi wc-
ja pesutiloiksi. Wc- ja pesuallaspaikkoja tarvitaan yksi aina alkavaa kymmenta
lasta kohden. Lisaksi lapsilla tulee olla kaytdssa suihku ja pienimmilla lisaksi
pesu- ja vaipanvaihtopaikka.

Toiminta-alueella tarvitaan varastotilaa 2...4 m?. Varastotilan voi toteuttaa myos
saadettavilla hyllyilld varustetuilla hyllykomeroilla tai avoimissa tilaratkaisuissa
pyorilla liikuteltavilla sailytyskalusteilla, jotka voivat toimia myds tilanjakajina.
Tassa kohteessa pyritdan paaosin korvaamaan varastotilat liikuteltavilla saily-
tyskalusteilla.

Yhteistiloja kayttavat kaikki paivakodin lapset. Naita ovat perinteisesti sali-, lii-
kunta-, tydpaja- ja kerhotilat, mutta suurin osa paivakodin tiloista toteutetaan yh-
teiskayttoisina tiloina.

Sallitilan vahimmaiskoko on 40 m?. Tassa ratkaisussa sali- likuntatila on itseoi-
keutetusti nykyinen rakennuksessa keskeisesti sijaitseva n. 115 m?:n salitila, jo-
hon kohdistuu tiettyja interiddrin sailytyspaineita. Liikuntavalineille varataan
mahdollisuuksien mukaan omaa varastotilaa tilan laheisyyteen.

Toiminta-aluetta kohden varataan yleensa vahintaan yksi pienryhmaétila. Pien
ryhmatilan koko on 10...15 m?. Pienryhmatila voi olla irtokalustein toimintatilasta
erotettu tila.

Vuorohoitopaivakodissa tarvitaan erityisesti rauhallisia jakotiloja pienten lasten
tuontitilanteisiin lapsen rauhoittamiseksi ennen siirtymista suurempiin ryhmiin.

Kotikeitti6tila on noin 5 m%n kokoinen kotikeittionurkkaus toimintatilassa. Koti-
keittid voi olla yhteinen useammalle lapsiryhmalle.

Ruokailu jarjestetdan toiminta-alueilla yhdessa tai useammassa tilassa.
Ruokailu voidaan jarjestdd myds omassa tilassaan, joka ruoka-ajan ulkopuolella
palvelee muita paivakodin tilatarpeita. Myos aula- ja kaytavatiloja voidaan
suunnitella ruokailutilan osiksi.
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Paivakotiin sijoitetaan yksi esteetén molemmin puolin kaytettavissa oleva wc-
tila. Jos esteettémia wc-tiloja on kaksi, ne voivat olla vain toiselta puolelta kay-
tettavia, niin etta toinen on toisen peilikuva kayttésuunnan suhteen.

lltakayton tilat
Koska kysymyksessa on ymparivuorokautinen toiminta, tiloissa ei tule olemaan
muuta kayttoa.

Henkildkunnan ty6-, toimisto- ja neuvottelutilat

Kohteeseen varataan vahintdan yksi monitoimitydtila, mutta mikali tilat antavat
periksi, voidaan osoittaa kaksikin tilaa hallintoon ja suunnitteluun liittyvia toita
varten sekd neuvottelutilaksi. Johtajalle tarvitaan oma tyéhuone.

Koulun tilat ovat yhteiskaytdssa paivakodin kanssa. Neuvottelutilojen lisaksi
paivakoti voi kayttaa koulun liikuntasalia ja erikoisluokkatiloja (musiikki, kuvatai-
de, kasity0) erityisesti koulupaivan ulkopuolella, mutta myos kouluaikana yhteis-
tyéssa koulun kanssa sopien.

Tyodtilojen laheisyyteen sijoitetaan materiaalivarasto.

Henkilstolle varataan taukotila toimisto-, neuvottelu- ja ty6tilojen tai kotikeittion
tai sosiaalitilojen yhteyteen.

Henkildston lepotilana toimii sohva tai laveri suojaisessa nurkkauksessa em. ti-
lojen yhteydessa.

Henkildstotiloja ovat pukuhuone-, we- ja suihkutilat seka ruokailu- ja lepotila.
Ne voidaan sijoittaa keskitetysti tai vaihtoehtoisesti hajasijoittaa toimintatilojen
yhteyteen. Wc-tiloja tulee varata 1 wc jokaista alkavaa 15 tyontekijaa kohden
(tédssa 2 wc-tilaa). Henkildkuntaa varten varataan 1 suihku/n.25 yhta aikaa pai-
kalla olevaa tydntekijaa. Toinen henkildkunnan wc-tiloista tulisi sijaita paaker-
roksessa lasten toimintatilojen yhteydessa.

Keittié toimii jakelukeittiona, josta ruoat tuodaan karryilla toimintatiloihin. Toi-
mintailoissa ruokailut tapahtuvat kahdessa ryhmassa siten, etta pienemmat
omassa tilassaan ja isommat yhdessa yhteistiloissa. Toimintatilat varustetaan
omilla astianpesukoneilla ja astioiden sailytykseen varatuilla kaapistoilla niin,
ettd astioita ei tarvitse kuljetella edestakaisin. Myds jaadkaappi sijoitetaan yh-
teen tai kahteen toimintatilaan.

Lisaksi varataan riittavat tilat vaatehuollolle ja siivoukselle. Suuremman sii-
vouskeskuksen lisdksi on suositeltavaa sijoittaa toinen pienempi siivouskomero
toiseen paahan rakennusta.

Yhteensa kohteen hyotyohjelma-ala on 662 hymz.
Kohteen ohjeellinen huonetilaohjelma on hankesuunnitelman liitteena nro:1 ja
viitepohjapiirros liitteena nro:2.
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6.2 Erityiset tilakohtaiset vaatimukset

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon liikkkumis- ja
toimintaesteettémyys rakennuksessa ja sen ymparistdssa.

Erityisia tilakohtaisia vaatimuksia asettaa rakennuksen rakennushistoriallinen
arvo.

Rakennuksessa ei saa jakaa salia kiinteilla seinilld pienempiin tiloihin. Myds
eteisaulatila tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa nykyisen laajuisena.
Puolipanelointi (h=n. 1,5m) pyéreareunaisin ponttilaudoin tulee sailyttaa (tai
uusia vastaavanlaiseksi) niissa toimintatiloissa, joissa se suinkin on mahdollista
ja ehdottomasti eteisaulassa ja salissa. Myds kattopaneloinnit on syyta sailyttaa
kaikissa tiloissa, joissa se on mahdollista ja ehdottomasti eteisaulassa ja
salissa.

Alkuperaisessa rakennuksessa ovat lattiat olleet lankkua, mutta toiminnan
luonteen vuoksi se ei enaa sovellu kaikkiin tiloihin, joten lautalattia on
suunniteltava ainakin salitilaan.

Eteistilaan avautuvat ovet tulee suunnitella vanhan mallin mukaisiksi peilioviksi
kuten myds jalka-, ikkuna-, ovi- ja kattolistat. Myds muissa toimintatiloissa on
suositeltavaa noudattaa em. malleja.

Sahkojohtoja ei saa asentaa pinta-asennuksina. Myés IV-putket tulee pyrkia
asentamaan siten, etteivat ne jaa nakyviin, salissa ja aulatilassa tdhan on
erityisesti kiinnitettava huomiota.

Purkutéiden yhteydessa olisi pyrittava selvittdmaan rakennuksen sisapintojen
alkuperaiset materiaalit ja savyt, joita voi hyddyntaa soveltuvin osin sisatilojen
suunnittelussa.

6.3 Sisailmavaatimukset

Tilallisella ja rakenteellisella suunnittelulla tulee paasta valittuun sisailmasto-
luokkaan S2. Jaahdytyksen tarve tulee arvioida osana suunnittelua.
Sisailmastoluokan S2 laatutavoitteiden saavuttamiseksi yleisella tasolla edelly-
tetdan P1-luokan rakennustdita ja ilmanvaihtojarjestelmaa seka M1-luokkaisten
rakennusmateriaalien kayttdéa. Asetettujen tavoitteiden saavuttaminen koskee
seka suunnittelua ettd toteutusta. Kiinto- ja irtokalusteiden osalta noudatetaan
samoja M1-luokan vaatimuksia.

Rakennuksen tilojen ja rakenteiden akustisten ominaisuuksien tulee tayttaa pai-
vahoitotiloissa suunnittelun, rakentamisen ja rakennuksen kaytdon aikana ylei-
sesti sdannoskorteissa RakMK RT 103124 "Ymparistoministerion asetus raken-
nuksen aaniymparistostd” seka RT RakMK- 21772 "Ymparistoministerion ohje
rakennuksen aaniymparistostad” esitetyt tavoitetasot.

Rakennuksen huoneakustiikan osalta on tavanomaisten paivahoitotilojen lisaksi
huomioitava erityisesti liikunta-, keittié-, ruokailu- ja kaytavatiloissa esiintyvat
erityisvaatimukset.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva avotiloja sisaltavien tilaratkaisujen seka lepo-
tilojen ja niiden viereisten tilojen akustiseen vaimennukseen.
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Paivakotirakennusten E-luvun tulee yleensa olla < 150, mika vastaa energia-
luokkaa C.

Koska kyseessa on peruskorjattava suojelurakennus, ei siihen kohdistu em. E-
luvun vaatimusta, mutta huolehtimalla riittavasta tiiveydesta, on mahdollista to-
teuttaa hanke nykyista selkeasti energiatehokkaampana. Tulevien kayttdkus-
tannusten minimoimiseksi esitetdan rakennuksen tavoitteelliseksi energialuo-
kaksi C. Energiatehokkuuden parantaminen tulee pienentdmaan kayttokustan-
nuksia merkittdvasti. Rakennuksessa ei ole omaa kaukoldmmon tai sahkénmit-
tausta, vaan ne ovat samassa mittauksessa ns. kivikoulun kanssa.

Sahkdn laskennallinen kulutus oli v. 2018 = 64 250 kWh /v ja v. 2019 = 66 940
KWh /v eli n. 94-99 kwh/hum? /v ja kaukoldammon 376,01 kwh/hum? /v (5v kes-
kiarvo).

Peruskorjauksessa energiatehokkuuden parantamisessa tulee noudattaa Ym-
paristdbministeridn 4/13 asetusta rakennusten energiatehokkuuden parantami-
sesta korjaus- ja muutostdissa.

Paivakotien energiatehokkuusvaatimus on < 150 kWh/m? ja korjausrakentami-
sessa E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu.

Energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd kohteessa ovat yla- ja alapohjien
lammoneristysten parantaminen, talotekniikan uusiminen, rakenteiden tiiveyden
parantaminen seka ulko-ovien ja ikkunoiden uusiminen. Uusien ikkunoiden ja
ulko-ovien U-arvon on oltava 1,0 W/m? K tai parempi.

Suunnittelussa tulee toteuttaa Ramboll oy:n laatimassa kosteus- ja sisdilmatek-
nisessa kuntotutkimuksessa esitetyt tiivistystoimenpiteet (erillinen liite).
Energiatehokkuus- ja tiiveysvaatimukset lisdavat jonkin verran rakentamiskus-
tannuksia, mutta vahentavat elinkaarikustannuksia pienentyneen energiankulu-
tuksen ja parantuneen sisdilman laadun myé6ta.

6.5 Jarjestelmavaatimukset

Peruskorjauksessa uusitaan talotekniikka kokonaisuudessaan. Rakennus va-
rustetaan normaaleilla sédhko-, valaistus- ja lammitysjarjestelmilléd seka puhelin-,
atk-, kaapeli-TV-, paloilmoitus-, rikosilmoitus-, danentoisto- ja kulunvalvontajar-
jestelmilla, av-, hatakutsu- ja kameravalvonnalla seka sulana pitojarjestelmilla
(raystaskourut, syoksytorvet ja mahdolliset kattoijiirit). Liittymat kivikoululta saily-
tetddn, mutta kohteeseen laitetaan omat alamittaukset.

Ymparivuorokautisen kaytdén paivakodeissa (paloluokka P2), joissa on enintaan
50 vuodepaikkaa, tulee olla automaattinen paloilmoitin, josta on yhteys halytys-
keskukseen (Ymp.Min. 848/2017).

limanvaihtojarjestelma uusitaan my6s kokonaisuudessaan. Suunnitteluvaihees-
sa tutkitaan ja vertaillaan vaihtoehtoisesti korkean hydtysuhteen lammaontal-
teenottolaitteistolla varustettua ilmanvaihtojarjestelmaa ja perinteista painovoi-
maista ilimanvaihtojarjestelmaa. Em. jarjestelmia vertaillaan vaikutuksiltaan seka
sisdilman laatuun, investointikustannuksiin ettd elinkaarikustannuksiin.
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Myds aurinkoenergian kayttdmahdollisuus tulee selvittda suunnitteluvaiheessa.
Aurinkopaneeleita ei ole mahdollista sijoittaa rakennuksen katolle suojeluvaati-
muksen vuoksi, mutta suunnitteluvaiheessa on tutkittava mahdollisuutta sijoittaa
ne jonkin toisen lahirakennuksen katolle. Suunnittelijan tulee arvioida aurin-
koenergian investointikustannukset, mahdollinen energiantuotto seka vaikutuk-
set elinkaarikustannuksiin.

Valaistukset toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla.

6.6 Kestavan kehityksen tavoitteet

Uudet energiansaastétavoitteet sekd kestavan kehityksen mukaiset suunnittelu-
ratkaisut ajatellen rakennuksen koko elinkaarta asettavat haasteita rakennus-
suunnittelulle ja kustannusten hallintaan.

Tavoitteena on rakentaa jarkevasti ja taloudellisesti pitkaikainen rakennus. Li-
séksi rakentamisratkaisuilla pyritddn rakennuksen kokonaisenergiankulutusta-
son (seka lampo- ettéa sahkdenergian) merkittavaan pienentamiseen. Suunnitte-
lussa tuleekin asettaa etusijalle rakennuksen koko elinkaaren aikaiset kustan-
nukset. Myos rakennukselle asetetut sisailmatavoitteet edesauttavat kestavan
kehityksen tavoitteiden toteutumista (S2, P1, M1).

Olemassa olevan rakennuksen kayttdtarkoituksen muutos ja sijainti kirkonmael-
18 koulukampusalueella edustavat sosiaalisesti kestdvaa kehitysta, jossa opetus
toteutuu varhaiskasvatuksesta aina lukiokoulutukseen saakka.

Suunnittelijoiden tulee laatia hankkeen ymparistdvaikutusten arviointi.

7. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA
7.1 Paikan lahtokohdat

Rantametsikko LM

Rakennus sijaitsee ydin-
keskustan alueella sa-
massa korttelissa alakou-
lun kanssa. Piha-alue tu-
lee olemaan yhteiskay-
tdéssa koulutoiminnan
kanssa. Rakennus sijait-
see tiiviissa kaupunkira-
kenteessa, mutta sen |1a-
heisyydessa on |oydetta-
vissa myds paljon luon-
non elementteja.




7.2 Tontti

Rakennus sijaitsee omalla
2221 m%n tontilla, mutta
siihen liittyvat saumatto-
masti samankokoiset ton-
tit: sen itdpuolella Edvin
Laineen alakoulun tontti
seka em. koulun etelapuo-
lella oleva rakentamaton
tontti. Paivakodiksi suun-
niteltavan rakennuksen pi-
ha-alueella on 13 auto-
paikkaa kasittava paikoi-
tusalue seka alue leikkiva-
lineille. Leikkialuetta rajaa-
vat kahdella sivulla olevat
katokset.
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7.3 Tonttialueen kayttdsuunnitelma

Tonttialueelta poistetaan kaikki autopaikat ja paivakotitoimintaa palvelevat au-
topaikat osoitetaan viereiseltd Savonkadulta katusuunnitelman mukaisesti.

JK+PP

Huolto/pelastusreitti

OTAVANKATU

JK+PP

Pensasmainen istutus .~

Pensasmainen istutus
Pensasmainen istutus

del4+Wr

pﬁz" =
T AR T
“\
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odottaville tarvittaessa

Uusi portti
Pydrapysakointi

Koulukuljetukset
Pensasmainen istutus

Huolte-ovi

RT 103084 ohjekortin mukaan vuorohoitopaivakoti edellyttaisi yhteensa 15 au-
topaikkaa, joista 6 saattoliikenteelle ja 9 henkildkunnalle, mutta mitoitus vaihte-
lee tapauskohtaisesti. Koska kyseessa on vuorohoitopaivakoti, on autopaikka-
tarve todenndkdisesti hieman ohjekortin mukaista pienempi ja saattoliikenteen
paikat voivat olla osin paallekkaisia henkildkunnan paikkojen kanssa.

Ramboll oy:n tekemassa Savonkadun osan suunnitelmassa on paivakodille
merkitty 3 autopaikkaa saattoliikenteelle ja 8 henkilékunnalle. Kaikki autopaikat
varustetaan lammitystolpin. Seka Rambollin suunnitelman etta kaava-
luonnoksen mukaisesti koulun kohdalla oleva Savonkadun osa on katkaistu
ajoneuvoliikenteelta ja varattu vain Edvin Laineen koulun ja tulevan paivakodin
paikoitusalueeksi.

Vierailijoille ei tarvinne mitoittaa erikseen autopaikkoja, silld suuremmat vierailu-
tapahtumat ovat harvinaisia ja talléin on mahdollista I6ytaa lahistolta riittavasti
paikoitustilaa.



7.4 Maaperatutkimus
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Koulun leikkialueita ja —
valineitd voidaan ja tulee
kayttaa paivakodin ulko-
leikeissa. Pienimmille alle
3-vuotiaille lapsille tulee
kuitenkin erottaa oma ai-
dattu leikkialueensa valit-
tdmasti sisdénkayntien yh-
teyteen.

Koulun kaytéssa olevilla
piha-alueilla on runsaasti
leikkivalineita, mutta pie-
nempien kayttoon tulevalla
piha-alueella ainoastaan
kuvassa nakyva kiipeilyte-
line, joten erityisesti pienia
lapsia varten suunniteltuja
leikkivalineitd ao. alueelle
tarvitaan.

Kuvassa nakyvat myos olemassa olevat katokset.

Lasten kayttoon tarkoitetun piha-alueen pinta-alatavoite on 20 m?% tilapaikka,
mika tassa kohteessa tarkoittaa 1280 m?. Tall4 tontilla ei ole saavutettavissa
ohjeellisen pinta-alan mukaista aluetta paivakodin kayttéon, mutta koska koulun
piha-alue on isompien lasten osalta yhteiskaytéssa koulun kanssa, on aluetta
riittvasti paivakodille.

Nykyisella paikalla leikkialueen yhteydessa olevat katokset palvelevat myos
paivakotilapsia. Lastenvaunuille tarvitaan katos lahelle sisdankayntia. Katok-
seen tulee olla nakdyhteys sisatiloista.

Piha-alueelle tulee suunnitella myés ulkoiluvalinevarasto.

Piha-alueen suunnittelussa tulee soveltuvin osin noudattaa RT- ohjekorttia
103084.

Huoltoliikenteen ja lasten piha-alueen toiminnot tulee suunnitella siten, etteivat
ne ristea piha-alueella.

Maaperaselvityksia tuskin tarvinnee. Mikali katoksen tai leikkivalineiden perus-
tamiseen tarvitaan selvityksia, niihin on saatavissa tieto lisalmen kaupungilta.
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7.5 Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset, korjausrakentamisen erityispiirteet

7.6 Pihasuunnitelmat

Alakoulun sijainti samassa korttelissa alakoulun kanssa edellyttaa yhteisty6ta
koulun henkildston kanssa etenkin piha-alueiden kaytdssa.

Rakennuksen suojelu edellyttda ulkoasun sailyttamista nykyisenlaisena. Vaikka
vesikatto uusitaan, tulee se tehda konesaumattuna peltikattona noudattaen ny-
kyista mallia. Rakennuksen ulko-ovet ja ikkunat tulee uusia vanhan mallin mu-
kaisiksi, ikkunoiden tulee olla puuikkunoita ja ulko-ovien puuovia. Asemakaavan
suojelumerkinta edellyttda lausunnon pyytamista museovirastolta suunnittelu-
vaiheessa.

Vaikka asemakaavan suojelumerkinta koskee rakennuksen ulkoasua, tulee si-
sapuolen suunnittelussakin huomioida rakennuksen ominaispiirteet noudattaen
aikaisemmin kohdassa 6.2 esitettyja suunnittelutavoitteita.

Rakennuksen luokittelu hoitolaitokseksi aiheuttaa tavallista paivakotia vaati-
vampia paloturvallisuusmaarayksia. Rakennus luokitellaan P2-luokan raken-
nukseksi. Palomaaraykset asettavat omia vaatimuksiaan sisaverhouksille seka
rakennuksen osastoinnille (mm. yénukkumatila), joiden sovittaminen sailytysta-
voitteisiin edellyttaa erityistd paneutumista suunnitteluun ja yhteisty6ta eri suun-
nittelualojen kesken.

Rakennus tulkitaan 1-kerroksiseksi, 2-kerroksessa voi olla pienehkad tila, joka ei
ole varsinaisen kayttdtarkoituksen mukainen, ts. tadssa tapauksessa henkildkun-
nan sosiaalitilaa. Rakennuksessa sallittava maksimimaara henkiloita on 100
henkilda riippumatta paiva- tai yokaytosta.

Ongelmia suunnittelulle asettaa myds huoltoliikenteen tuominen piha-alueelle
julkisivujen sailytystavoitteen vuoksi.

Purkutdiden yhteydessa tulisi inventoida alkuperaiset rakenteet seka materiaalit
ja sawyt.

Huoltoliikenteen reitti osoitetaan piha-alueelle Otavankadun kautta ja saattolii-
kenne Savonkadulta pysakdintialueelta. Huoltopihalle sijoitetaan jatekatos ja pi-
halta yhteys etelaiselle sisaankaynnille keittionhuoltoliikennetta varten siten, et-
ta se on erotettu pienten piha-alueesta aidalla.

Toinen koulun pihalla olevista katoksista voi toimia pienten lasten sadekatokse-
na. Pienten piha-alue tulee aidata riittdvan korkealla aidalla.

Piha-alueen suunnittelussa noudatetaan RT 103083, RT 103084 ja RT 103085
ohjeita.

Alla olevassa kuvassa on osoitettu viitteellinen pihan jaottelu eri toiminnoille.
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8. TOTEUTTAMISAIKATAULU JA HANKKEEN TOTEUTUSMUOTO

Rakennussuunnittelu on tarkoitus kdynnistda heti hankeohjelman hyvaksymisen
jalkeen kesalla 2020. Rakennusty6t on mahdollista aloittaa aikaisintaan kesalla
2021. Tavoitteena on, ettd paivakoti on kayttévalmis v. 2022 syksylla.
Kaupungin periaatelinjauksen mukaisesti hanke tullaan toteuttamaan jaettuna
kokonaishintaurakkana.

9. PERUSTAMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS
9.1 Perustamiskustannukset

Tonttikustannukset
Koulun tontti on lisalmen kaupungin omistuksessa. Toimitilojen maksama sisai-
nen vuosivuokra on ollut viime vuosina 2054,43 €.

Rakennuskustannukset

Hankkeen rakennuskustannuksiksi on arvioitu alustavien selvitysten perusteella
2,989 milj. €. Samansuuruinen investointivaraus on varattu kaupungin talous-
arvion investointisuunnitelmaan vuosille 2020 — 2022. Rakennuskustannusarvi-
on tarkentamiseksi on tilattu erillinen tarkentava kustannusselvitys Ramboll CM
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Oy:lta. Edella esitettya kustannusarviota tarkennetaan Rambollin selvityksen
valmistuttua.

Muut perustamiskustannukset

Irtaimiston seka toiminnan kojeiden ja laitteiden hankintabudjetiksi on arvioitu
252 000 €. Em. suuruinen investointivaraus on varattu kaupungin talousarvion
investointisuunnitelmaan vuodelle 2022.

10. KAYTON AIKAISET KUSTANNUKSET

10.1 Tontin vuokrakustannukset

Tontin sisadinen vuosivuokra on noin 2055 €.

10.2 Rakennuksen yllapitokustannukset

11.

RISKIT

Rakennuksen laskennalliset yllapitokustannukset ovat vuoden 2020 kustannus-
tasossa yhteensa noin 53000 € vuodessa. Yllapitokustannuksiin siséltyvat isan-
ndinti-, huolto-, energia-, vesi- ja jatevesi-, kunnossapito ja muut tavanomaiset
vuosittaiset yllapitokustannukset. Yllapitokustannukset sisaltyvat Edvin Laineen
koulun kuluihin ja on niista arvioitu prosentuaalisena osuutena.

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisella on mahdollista saada saas-
téa yllapitokuluissa n. 20 %, mika tarkoittaisi laskennallisesti n. 10000 € vuo-
dessa. Tdmakin luku on arvio, koska todellisia yllapitokustannuksia ei ole tie-
dossa.

- taloudelliset: suunnittelu, kilpailutus, urakkatilanne

- turvallisuustekijat: rakennustydmaa toiminnassa olevan koulun viereisella
tontilla, sisdilmakorjausten taso,

- toiminnalliset: pihan ja koulutilojen yhteiskayttd

30.3.2020
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LITTEET

Huonetilaohjelma

Lasten toiminta-alueet

LITE 1

omat toimintatilat 250 osa voidaan sijoittaa yhteistiloihin
wc — pesutilat 26- 32
aula/ eteinen 46 voivat olla yhteisia eri toiminta-alueiden kesken
markaeteinen 22-30 ? ? ?
yhteensa 344 - 358
Yhteiset tilat
yhteiset toimintatilat 120
(Sali, aula, varasto...)
kotikeittid 5 2 kpl muiden tilojen yhteydessa
ruokailutila 8 1-2 kpl toiminta-alueiden yhteydessa
esteetdn we 55
138,5
Toiminta-alueet ja yhteistilat 482 - 497
Henkil6kuntatilat
Toimisto/ neuvottelu 25 myds koulun tiloja voi kayttaa
Puku- ja pesutilat 20
henkiléokunta yhteensa 45
Huoltotilat
Keittid aputiloineen 40 mikali toimintatiloissa keittidvarustusta (jk, apk)
Siivous- ja vaatehuolto 12 voi olla pienempikin
Varastot 7
huoltotilat yhteensa 60
Ulkotilat
Sadekatos 20 Pihalla jo oleva katos
Suoja vaunuille 10
Ulkovalinevarasto 15
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LIITE 2

Viitepohjapiirros
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LITE 3

Pinta-alakasitteita

PINTA-ALAKASITTEET
ohm?

ohjelma-ala; tilaohjelmassa eri toimintoihin tarvittava huoneiden ja tilojen teoreettinen pinta-ala. Ohjelmanelidihin ei
lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

Kasitattsd kaytetdan tilaohjelman ja tavoitekustannusarvion laatimisen yhteydessa.

hym?

hytty-ala; suunniteimasta tai rakennuksesta mitattu, eri toimintoihin kaytettdvien huoneiden ja tilojen pinta-ala.
Hyditynelidihin ei lasketa kaytdvien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa. Kasitetta

kaytetdaan tilachjelman ja tavoitehinta- seka rakennuskustannusarvion laatimisen yhteydessé.

hum’

huone-ala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu huoneiden pinta-ala. Huonealaan lasketaan kaikkien hydtytilojen,
kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen yms. alat. Huonealaan ei lasketa hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

Kasitettsd kaytetdan mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

brm?
bruttoala; tilachjelman pohjalta laskettu tai suunnitelmasta tai rakennuksesta ulkoseinien ulkopinnan mukaan mitattu

kokonaislaajuus. Bruttoalaan lasketaan ohjelma-alan/hydtyalan lisaksi kéytévien, porrashuoneiden, teknisten tilojen seka
rakenteiden ja hormien ala = kaikki rakennetut alat.

Kasitettd kiytetddn mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

htm”

huoneistoala; huoneistoala on usein sama kuin vuckra-ala, Huoneistoalaan lasketaan ohjelma-/hyotyalan lisgsksi myds
kaytavat ja kevyet véliseindt. Huoneistoalaan ei lasketa rakennuksen porrashuoneita, teknisisa tiloja, ulkoseinid, hormeja
eikd kantavia rakenleita.

Kasitetta kaytetdan mm. vuokrasopimuksissa, yhtiGjarestyksissa jne,

kem®

kerrosala (rakennuscikeus) = kaavajuridinen suure; kerrosalaan luetaan rakennuslain mukaan kerrosten alat sekd se
kellarikerroksen ja ullakon ala, johon on sijoitettu rakennuksen paaasiallisen kéyititarkoituksen mukaisia tiloja.
Mydnnettdessa rakennuslupaa 1.1.2000 jélkeen asemakaavoitetulle alueelle, lasketaan ulkoseindn paksuudesta
kerrosalaan 250 mm.

Kasitettsd kaytetdan kaavoituksessa, rakennusluvissa, kiinteisttn arviokirjoissa jne.



