OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

KOLJONVIRRANTIEN VARSI 2

ASEMAKAAVAN MUUTOS, joka koskee 7. kaupunginosan kortteleita 5 (osa) ja 230, seka voimassa olevaa
katualuetta ja puistoaluetta.

Kaava-alue sijaitsee lisalmen ydinkeskusta noin 2 km pohjoiseen, Koljonvirrantien vaylan varressa. Kaava-
alueeseen sisaltyvét Kirkonsalmen koulun tonttialue ja pieni puistoalue (rajautuen Koljonvirrantien lansipuolella
Opettajantien-Koulutien- palvelurakennuksen eteldpuolella olevaan kevyenliikenteenvaylaan), liiketonttialue
Kilpivirrantien, Koljonvirrantien ja Karjalankadun risteysalueella (jossa toimivat talla hetkella mm. Lidl ja llitalypsy)
seka naitd alueita yhdistavaa katualuetta (Koljonvirrantie).

Osallisilla on mahdollisuus antaa OAS:ta palautetta 20.3.2020
kirjallisesti tai suullisesti kaavaehdotuksen

nahtavilla oloon saakka. 11S/215/10.02.03.00/2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetéan

tarvittaessa suunnittelun kuluessa. AK 378
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MITA ON SUUNNITTEILLA?

Koljonvirrantien varsi on keskeinen kauppapaikka lisalmessa. Kaupungille on tullut useita tiedusteluja riittédvan
suurista liilkerakentamispaikoista olemassa olevan pdivittéistavarakaupan ja paéavaylan laheisyydesta. Talla
hetkella kaupungin tonttitarjonta tallaisista liilketonteista on vahaista.

lisalmen kaupungille on myés 26.3.2020 tullut kaavamuutosanomus, jossa yksityinen maanomistaja hakee
kaavamuutosta liikekortteliin 230. Hakemuksen mukaan tavoitteena on saada huoltoyhteys tontille Koljonvirrantien
puolelta, saada rakennusoikeus nostettua vastaamaan léheisten liiketonttien tonttitehokkuutta ja mahdollistaa
tédydennysrakentaminen Koljonvirrantien varteen.

lisalmen kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisesti Kirkonsalmen koulun tontille ei rakenneta uutta koulua, vaan
se siirtyy Mansikkaniemelle (KV 8§ 4 12.2.2018). Kirkonsalmen nykyisen koulun alue on varattu voimassa olevassa
kaavassa koulukayttéon (YO), joten alueen kayttétarkoituksen muuttaminen vaatii asemakaavan muuttamista.
Alueen tulevasta kayttotarkoituksista selvitetddn ainakin liiketonttikayttda ja asumisen vaihtoehtoja. Kirkonsalmen
koulun tonttialue on lisalmen kaupungin omistuksessa.

Kirkonsalmen vanhin, lisalmen maalaiskunnan aikana rakennettu koulurakennus, on maakunnallisesti arvokas
rakennus. Rakennus on tavoitteena suojella kaavassa ja osoittaa sille sellainen tontti seké sellaisia
kayttotarkoituksia, etté se sailyminen olisi mahdollista.

Kaava-alueella on paljon ohiajoliikennetta. Kaavoituksen yhteydessa selvitetddn mahdollisuuksia uudelle/ uusille
ajoneuvoliittymille Koljonvirrantieltd olemassa oleville ja mahdollisille uusille tonteille. Kaava-alueeseen otetaan
tarpeen mukaan myds katualuetta ja korttelialuetta Pohjolankadun suuntaan. Suunnittelussa halutaan turvata
kevyenliikenteen vaylan rakentamismahdollisuus my6s Pohjolankadun ja Koljonvirrantien lansipuolelle
tulevaisuuftarg,ilrgallé pitden.
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SUUNNITTELUALUE

Koljonvirrantien lansipuolella olevalla alueella sijaitsee Kirkonsalmen koulu. Koulu on valmistunut vuonna 1964.
Liséksi samalla kiinteistolla sijaitsee ns. Kirkonsalmen kivikoulu (valm.v.1930) Koljonvirrantien varressa seka
vuonna 1965 valmistuneita yksikerroksisia rivitaloja, jotka omistaa kaupungin vuokrataloyhtio Petterinkulma Oy.
Alueella on pienalainen puistoalue Koulutien etelapééssa, jossa on ennen sijainnut leikkikentta. Alue on nykyisin
istutettua aluetta. Koulukiinteiston pohjoisosassa sijaitsee hiekkakentta-alueet ja alikulku Koljonvirrantien ali itdan
(Prisman suuntaan). Nykyiset ajoneuvoliittymat koululle ovat Koulutien ja Opettajantien puolella.

Koljonvirrantien itdpuolella olevalla korttelialueella sijaitsee kaksi liikekiinteist6d. Rakennukset ovat valmistuneet
1970- ja 1990-luvuilla. Liittymat tonttialueelle ovat talla hetkella Kilpivirrantielta ja Karjalankadulta.

Koljonvirrantien katualue on leveahkd. Katualueen itareunassa kulkee kevyenliikenteen vayla ja alueella/sen
l&aheisyydessa on kaksi itd-lansisuuntaista alikulkua.

Alueella ei ole luonnontilaista ympéristdad sen sijoittuessa taajamarakenteen siséén ja ollessa jo rakentunutta
aluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,32 ha.
KAAVOITUSTILANNE
Pohjois-Savon maakuntakaava

Alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C).

e Merkinnélla osoitetaan lisalmen, Kuopion ja Varkauden keskustojen ydinalueet, joille sijoittuu
keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon palveluita, vahittaiskaupan suuryksikgitéa ja asumista.
Merkinnén osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia yli 5 000 k-mz2 vahittaiskaupan
suuryksikkoja ja tilaa vaativaa kauppaa.

e Suunnittelum&érays: Alueen kayton suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja
vetovoimaisen keskusta-alueen kehittamiselle ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle.
Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistda huomiota alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriympéaristén arvoihin,
saavutettavuuteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen.

Kirkonsalmen Kivikoulu on kulttuuriympériston vaalimisen kannalta maakunnallisesti arvokas kohde (ma 1 121).

o Merkinnélla osoitetaan valtioneuvoston paattksen mukaiset valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut
kulttuuriymparistot ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristot.

e Suunnittelum&érays: Alueen tai kohteen suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun
kulttuuriymparistén kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueen tai kohteen erityispiirteita tulee vaalia.
Valtakunnallisesti merkittavien alueiden (MA1-v, mal-v) suunnittelussa on pyydettava lausunto alueelliselta
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta ja museoviranomaisilta.
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lisalmen keskustaseudun yleiskaava (v.2007)
Alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueelle ei kohdistu kehittamismerkintoja.
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Alueella on voimassa asemakaavat: AK 187 (puistoalueen osalta), AK 216 (Kirkonsalmen koulun alue ja

Opettajantien) ja AK 332 (Koljonvirrantie ja kortteli 230).

Asemakaava
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MAANOMISTUS

Kuva 1 Alueen maanomistus

Valkea: yksityinen maanomistus
Oranssi: vuokrattu, kaupungin
maanomistus

Vaal.pun.: kaupungin maanomistus

RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennettua ymparistda on kuvattu kohdassa suunnittelualue.
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L Kirkonsalmen vanha
Kivikoulu

L Kirkonsalmen koulu

L asuinrivitalot
Koljonvirrantie

L~

Liikekortteli

VAIKUTUSALUE

P&aasiassa kaavan vaikutusalue kattaa kaava-alueen ja sen ldheiset alueet: vaikutukset ympéaréivaan
asuinalueeseen kouluntontin laheisyydessa ja korttelin 230 pohjoispuolella kaavassa esittavistéa ratkaisuista
riippuen. Liikenteelliset vaikutukset, mikali muutoksia likenneverkkoon esitetdan, vaikuttavat suunnittelualuetta
laajemmalle alueelle l1ahinna Koljonvirrantien osalta. Maakunnallista merkitysta on Kirkonsalmen Kivikoululla.

ALOITTEET JA TEHDYT SOPIMUKSET

Korttelin 230 osalta on saapunut kaavamuutoshakemus, jossa toivotaan korttelia kehitettavan edelleen
liketoiminnan tarpeisiin.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain hengen mukaan suunnitteluun vaikuttaminen painottuu aiempaa enemman
suunnitelmien valmisteluvaiheeseen.

Osallisia kaavahankkeessa ovat alueen maanomistajat ja kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.

Kiinteistdjen omistajat, vuokranhaltijat ja tonttivarauksen tehneet

Asukkaat, maanomistajat
muut tarpeen mukaan

Naapurit naapuritonttien asukkaat ja yritykset tarpeen mukaan
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Pohjois-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon liitto

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
Pohjois-Savon pelastuslaitos

tekninen lautakunta

tekninen jaosto

sivistys- ja hyvinvointilautakunta

SOTE kuntayhtyman ymparistélautakunta
SOTE kuntayhtyméan hallitus

Savon Voima Verkko Oy, Savon Voima Oyj / Kaukolamp6 ja sahkdntuotanto
Sahko-, vesi- ja puhelinyhtitt | Kaisanet Oy, Telia Finland Oyj

lisalmen Vesi, Yld-Savon Vesi Oy

Viranomaiset

Lautakunnat

Muut yhti6t

nuorisoneuvosto

ikéihmisten neuvosto

vammaisneuvosto

yrittajgjarjestot: liden ry, lisalmen yrittdjat, lisalmen Seudun yrittdjanaiset
Jarjestot ja yhdistykset Yla-Savon nuorkauppakamari, Yla-Savon Kauppakamari

lisalmen Luonnonystavain Yhdistys ry
Yla-Savon kulttuuriyhdistys ry
harrastusjarjestot

muut tarpeen mukaan

KAAVOITUKSEN KUSTANNUKSET

Yksityisten maanomistajien osalta kaavan laatimisesta peritddn kustannuksia saadun hyddyn perusteella. Hinta
maaraytyy kaavan valmistumisajankohtana voimassa olevan palveluhinnaston mukaisesti.

TAVOITEAIKATAULU

KAAVAN VIREILLETULO 42020
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 42020
KAAVALUONNOS 5-6 /2020
KAAVAEHDOTUS 9-11/ 2020
KAAVA HYVAKSYTTY JA LAINVOIMAINEN 2-4 /2021

KAAVAPROSESSIN ETENEMISESTA TIEDOTTAMINEN

Kaavaprosessin etenemisesté tiedotetaan mahdollisuuksien mukaan kirjeitse osallisille (OAS-, luonnos- ja
ehdotustilaisuudet.)

Suunnittelua koskevista yleisotilaisuuksista seka OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheiden néhtavilldoloajoista
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla www.iisalmi.fi seka lisalmen Sanomissa.

Asemakaava-aineisto on yleison nahtavilla OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikoina kaupungin
verkkosivuilla www.iisalmi.fi sek& lisalmen kaupungintalolla, Pohjolankatu 14 (1. krs).

Mikali poikkeusolosuhteet jatkuvat kevaén 2020 aikana, tiedottamista ja vuorovaikutusta jarjestetdan paaasiallisesti
sahkoisia kanavia kayttaen.
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SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Arvioitava tekija

Sisélto

Ihmisten elinolot ja ymparistd

Alueen olot
Ympaéaristéominaisuudet

Maa- ja kallioperd, vesi, ilma ja
ilmasto

IImastonmuutoksen huomioiminen
Maisemarakenne

Luonnonolot

Elaimisto ja kasvisto

Alue- ja yhdyskuntarakenne,
yhdyskunta- ja energiatalous
seka liikkenne

Energiatehokas yhdyskuntarakenne
Palvelujen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa
Kevyt liilkenne, joukkoliikenne, muu liikenne

Kaupunkikuva, maisema,
kulttuuriperintd ja rakennettu
ymparisto

Esteettiset vaikutukset kaupunki ja maaseutuymparistéssa
Nakymaéton ja nakyva kulttuuriperintod
Rakennettu ympéarist6

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset vuorovaikutukseen ja yhdyskunnan toimivuuteen

Yhdyskuntatalous

Julkiset investoinnit ja yllapito

lisalmen kaupungin
strategisten tavoitteiden
toteutuminen

1) Vetovoima ja kasvu

2) Osaaminen ja hyvinvointi

3) Toimiva ja turvallinen kaupunkiymparist6
4) Vakaa kuntatalous

5) Houkutteleva ja huolehtiva tydnantaja

Vaikutusten arvioinnit ovat nahtavilla kaavan kanssa, jolloin niihin voi ottaa kantaa.

Kaavahankkeessa hyddynnetaan vuonna 2018 laadittua meluselvitysta.
Rakennuskannasta on inventoitu ns. vanha Kivikoulu (nro 212). Kirkonsalmen uudempi koulu inventoidaan

kaavahankkeen yhteydessa.

Liikenteellisten vaikutusten arviointi ja tarvittaessa lilkkenneselvitys toteutetaan tavoitteiden tarkennuttua osana

kaavaprosessia.

YHTEYSTIEDOT

Postiosoite: lisalmen kaupunki, kaavoitus, Pohjolankatu 14, 74100 [ISALMI

Sari Niemi, kaavoituspdaallikko
sari.niemi@iisalmi.fi

Jyrki Kontta, kaupungininsin6ori

jyrki.kontta@iisalmi.fi

Hannele Kelavuori, asemakaava-arkkitehti

hannele.kelavuori@iisalmi.fi

Maarit Vanhanen, kaavavalmistelija

maarit.vanhanen@iisalmi.fi

puh. 040 830 4366

puh. 040 588 9022

puh. 040 830 2783

puh. 040 830 2644
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KAAVAPROSESSI JA OSALLISTUMINEN

KAAVAPROSESSIN ALOITUS

Kaavaprosessi alkaa kaavoitustarpeen maarittelylla. Se
voi olla yksityisen tahon aloite tai kaavoitusohjelman
mukainen tarve (kaavoituskatsaus).

lisalmen kaupunki paattaa asemakaavan laatimisesta.

Kaavoitustyota varten laaditaan tarvittavia selvityksia ja
tutustutaan kaava-alueeseen. Kerétyn tiedon ja
asetettujen tavoitteiden pohjalta ryhdytaan laatimaan
alustavia kaavaluonnoksia.

Kaupunkilaisille tieto kaavaprosessin
aloittamisesta tulee vireilletuloilmoituksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
kautta. Kaavahankkeesta jarjestetdén yleensa
aloitustilaisuus (OAS-tilaisuus) osallisille.

KAAVALUONNOSVAIHE

Asemakaavasta voidaan tapauskohtaisesti laatia
useitakin luonnosvaihtoehtoja.
Asemakaavaluonnos/luonnokset esitellaan teknisessé
lautakunnassa. Tdman jalkeen kaavaluonnos/
luonnokset asetetaan nahtaville 2-3 vkon ajaksi.
Lausuntopyynndt viranomais- ja yhteistydtahoilta seka
lautakunnilta.

Kaavasta pidetdén osallisille esittelytilaisuus,
jossa mielipiteet kirjataan ylos.
Luonnosvaiheessa virallinen kannanotto tulee
esittaa kirjallisesti kirjaamoon.

KAAVAEHDOTUSVAIHE

—

Kaavaluonnosta muokataan ja tarkennetaan saadun
palautteen ja tiedon pohjalta kaavaehdotukseksi.
Kaavaehdotusta kasitellaan teknisessé lautakunnassa
ja tarvittaessa kaupunginhallituksessa.

Kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vrk:n
ajaksi. Kaavaehdotuksesta neuvotellaan tarvittaessa
viranomaisten kanssa ja pyydetdan lausunnot
lautakunnilta ja yhteistyd- ja viranomaistahoilta.

Tapauskohtaisesti kaavaehdotusta esitellaan
yleisétilaisuudessa/ tiedotetaan osallisille
ehdotuksen nahtavilldolosta.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana
muistutukset tulee toimittaa kirjallisina
madaréaikaan mennessé osoitteeseen lisalmen
kaupunki, kijaamo, Pohjolankatu 14, PL 10
74101 lisalmi tai séhkopostilla
kirjaamo@iisalmi.fi.

PAATOSKASITTELY

X/

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotus vieddan
kaupunginhallituksen késiteltédvaksi. TAman jalkeen
kaava menee kaupunginvaltuustoon, joka hyvaksyy
kaavan.

Muistutuksen tehneille toimitetaan
kaupunginvaltuuston péytékirjaote ja kaupungin
perusteltu kannanotto kirjallisesti.

Valitusoikeus

‘7

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan muutosta valittamalla 1td-Suomen hallinto-

oikeuteen. Valitusaika on 30 vrk.
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